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DIRECCION GENERAL DE URBANISMO
SUBDIRECCION DE GESTION
SERVICIO DE PATRIMONIO

Expediente: 4514/2013
Asunto: Cesion de parcela integrante del patrimonio municipal (PMS)
Emplazamiento: Calle Molino Nuevo (Parcela 214 del Inventario)

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS QUE HAN DE REGIR EN EL PROCEDIMIENTO
ABIERTO DE ADJUDICACION DEL DERECHO DE SUPERFICIE DE LA PARCELA CON N° DE
FICHA 214 DEL INVENTARIO DE INMUEBLES DEL PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO (SITA
EN C/ MOLINO NUEVO), PARA LA IMPLANTACION DE INSTALACIONES DOCENTES

PRIMERA. OBJETO

El presente pliego tiene por objeto regular la cesidn gratuita de derecho de superficie
por 75 afios para la construccion y explotacion de un centro escolar en la parcela de
Equipamiento n° 214 del Inventario de Inmuebles del Patrimonio Municipal de Suelo
(PMS), ubicada en el ambito del Plan Especial de Reforma Interior Almanjayar, calle
Molino Nuevo (barrio de Aimanjayar) de esta ciudad.

DESCRIPCION REGISTRAL: “URBANA. Parcela en forma de trapecio, identificada como
el nimero siete del Sector diecisiete, del Plan Especial de Reforma Interior
“Almanjayar”, de Granada. Linda: Sur, en linea de cincuenta y ocho metros, a calle
transversal perpendicular a la carretera de Pulianas y paralela al Norte de la calle
tercera transversal; Oeste, en linea de treinta metros a playa de aparcamientos y a
cuatro metros en paralelo del bordillo; Norte, en linea de cincuenta y nueva metros de
desarrollo a medianeria, con la finca rastica con la que linda, terminando en el
extremo Oeste, en area de circunferencia con centro en la finca colindante; Este, en
linea de treinta metros a medianeria, con la parcela 17-11. Tiene una superficie de mil
quinientos ochenta y cuatro metros cuadrados. Edificabilidad: la resultante de aplicar
los coeficientes de edificabilidad correspondientes al uso especifico de esta parcela
en el cuadro 1.2 de Caracteristicas y en la relacién 1.4 de usos y edificabilidad
pormenorizados de la Memoria justificativa del PERI de Almanjayar. Uso: asistencial
intensivo.

DATOS REGISTRALES: Parcela inscrita a favor del Excmo. Ayuntamiento de Granada en
el Registro de la propiedad n° 1 de Granada, al Tomo 1.700, Libro 1.035, Folio 174, Finca
n° 55253, Inscripcion 12,

DATOS URBANISTICOS Y GENERALES:

Parcela n° 214 del Inventario del Patrimonio Municipal de Suelo.
Calificacion urbanistica: Equipamiento Asistencial.

Superficie de suelo: 1.584,00 m2.

Superficie construida: 1.584,00 m2.

SEGUNDA. NECESIDADES ADMINISTRATIVAS A SATISFACER

Por medio de la presente cesion del derecho de superficie se pretende solventar las
especiales necesidades educativas de los alumnos del distrito, asociadas a
condiciones sociales desfavorecidas, con un alto nivel de absentismo escolar, asi



) AYUNTAMIENTO DE GRANADA
AREA DE URBANISMO, OBRASY LICENCIAS

como el pretendido intento de superar las graves desigualdades sociales que
padecen muchos de los habitantes de la zona y las fuertes desventajas ante el acceso
a la educacion. Por ello, la parcela en cuestion se localiza en una “zona de actuacioén
preferente” a los efectos del Decreto 167/2003, de 17 de junio, por el que se establece
la ordenaciéon de la atencidn educativa a los alumnos y alumnas con necesidades
educativas especiales asociadas a condiciones sociales desfavorecidas (BOJA n° 118
de 23 de junio) y, por ello, las plazas docentes que albergara el futuro centro a
construir tendran la consideracion de “puestos de especial dificultad”.

TERCERA. REGIMEN JURIDICO Y NORMATIVA APLICABLE

Este contrato tiene caracter administrativo especial, de acuerdo con lo que dispone el
articulos 19.1.b) del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico (R.D.Leg.
3/2011, de 14 de noviembre).

En este sentido y de conformidad con el art. 19.2 in fine TRLCSP/2011, el derecho de
superficie se regira por las disposiciones vigentes contenidas en el articulo 77 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, asi como en el
Capitulo Il del Titulo V del Real Decreto Legislativo 2/2008, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo, por la legislacion civil en lo no previsto en él y por
el titulo constitutivo del derecho.

Seran en todo caso condiciones de constitucion y enajenacioéon del derecho las que se
establecen en este Pliego.

CUARTA. EL ADJUDICATARIO

El adjudicatario asumira la financiacion de la totalidad de las obras necesarias para el
establecimiento de un Centro Docente destinado a ciclos de Educacion Infantil o
Primaria.

El Ayuntamiento no avalara ningun tipo de empréstito, ni participara en forma alguna
en la financiaciéon de las obras sin perjuicio de poder acceder a cualquier medida de
fomento que se articule en el futuro por este Ayuntamiento

El adjudicatario sera totalmente responsable de la ejecucidbn de las obras e
instalaciones y de su funcionamiento ordinario en perfectas condiciones de calidad y
servicio, y seran utilizados exclusivamente para prestar los servicios fijados. Caso
contrario procedera la reversion automatica regulada en la estipulacion siguiente.

QUINTA. DURACION DEL DERECHO DE SUPERFICIE.

La duracion del derecho de superficie que se constituya sera de 75 afios.

A la extincién del derecho de superficie por el transcurso de su plazo de duracién, el
propietario del suelo hara suya la propiedad de lo edificado, sin que deba satisfacer
indemnizacién alguna cualquiera que sea el titulo en virtud del cual se hubiera
constituido el derecho. La extincion del derecho de superficie por el transcurso de su
plazo de duraciéon determina la de toda clase de derechos reales o personales
impuestos por el superficiario.
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Dado que la valida constitucion del derecho de superficie requiere su formalizacién en
escritura publica y la posterior inscripcidn en el Registro de la Propiedad de la escritura
publica de constitucion y transmision del citado derecho, el cobmputo de 75 afos se
efectuara a partir de la fecha de incorporacion el citado registro publico. En este
sentido, no podran transcurrir mas de 6 meses entre la formalizacién en escritura
publica e inscripcion registral so pena de quedar sin efecto el presente contrato.

Asimismo, el derecho de superficie se extingue si no se edifica de conformidad con la
ordenacion territorial y urbanistica en el plazo de 5 afios a contar desde su valida
constitucién, debiendo figurar tal circunstancia en el titulo constitutivo.

Transcurrido dicho plazo de 5 afos sin haberse materializado la edificacidon o si esta
dejase de destinarse al uso previsto con posterioridad, se considerara resuelta la cesiéon
y revertira el bien inmueble a este Ayuntamiento con todas las mejoras y
construcciones realizadas en el mismo.

Para hacer efectiva la citada reversion automatica sera suficiente acta notarial que
constate que el bien no se destina ni alberga el uso para el que fue cedido, acta
notarial que sera notificada al adjudicatario para que por un plazo de quince dias
pueda formular cuantas alegaciones estime procedentes.

A la vista de las alegaciones, este Ayuntamiento decidira definitivamente sobre la
procedencia de la reversion y sefialara el plazo de desalojo del bien.

Todos los gastos notariales y registrales de constitucion del derecho de superficie o de
su cancelacion por causa imputable al adjudicatario seran de cuenta de éste.

SEXTA. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

El expediente de contratacion sera adjudicado mediante procedimiento abierto.

SEPTIMA. CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

A la presente licitacidbn podran optar, conforme al articulo 76 c) de la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, entidades sin animo de lucro, bien cooperativas
o de caracter benéfico-social con experiencia en el desarrollo de actividades
docentes con personas en riesgo de exclusion, que tengan plena capacidad de
obrar, que no se encuentren incursas en las prohibiciones e incompatibilidades para
contratar con la Administracion establecidas en el articulo 60 TRLCSP/2011, y que
acrediten su solvencia econdémica, financiera y técnica.

Ademas, las empresas adjudicatarias deberan ser personas juridicas cuya finalidad o
actividad tenga relacion directa con el objeto del contrato y disponer de una
organizaciéon con elementos personales y materiales suficientes para la debida
ejecucion del contrato.

Las Entidades sin animo de lucro que concurran deberan contar asimismo con la
habilitacion empresarial o profesional que, en su caso, sea exigible para la realizacion
de la actividad o prestacion que constituye el objeto del presente contrato.



) AYUNTAMIENTO DE GRANADA
AREA DE URBANISMO, OBRASY LICENCIAS

OCTAVA. CRITERIOS DE VALORACION DE LAS OFERTAS.

Conforme al art. 150.1 TRLCSP/2011, para la valoracion de las proposiciones y la
determinacion de la oferta mas ventajosa se atendera a varios criterios de valoracion
a efectos de la adjudicacion:

1. Experiencia en el desarrollo de actividad docente en zonas o barrios marginales y de
infraestructuras deficitarias: Hasta 50 puntos.

Se valorard con la maxima puntuacién la oferta que presente un mayor grado
temporal y de experiencia acreditada en un mas amplio nimero de zonas con
poblacién especialmente desfavorecida. El resto de ofertas se valoraran
proporcionalmente en relacion con el porcentaje tipo, de manera que correspondan
cero puntos a aquellas propuestas que incluyan un menor grado de experiencia.

2. Experiencia _en la actividad docente con menores en riesgo de exclusidn social y
con _ingresos familiares dentro de los umbrales de pobreza establecidos: Hasta 25
puntos.

Se valorard con la maxima puntuacion la oferta que presente un mayor grado
temporal y de experiencia acreditada con menores en riesgo de exclusion social y con
ingresos familiares dentro de los umbrales de pobreza establecidos. El resto de ofertas
se valoraran proporcionalmente en relacion con el porcentaje tipo, de manera que
correspondan cero puntos a aquellas propuestas que incluyan un menor grado de
experiencia.

3. Anteproyecto de construccién y memoria de explotacién. Hasta 25 puntos.

En su valoracion se tendréa en cuenta:

- Soluciones constructivas propuestas.

- Adecuacion estética y funcional.

- Plazo y cronograma de ejecucion de las obras.

- Propuestas de sostenibilidad adoptadas.

- Desarrollo de tecnologia de alta eficiencia energética.
- Incorporacién de energias renovables.

- Presupuesto de la inversion a realizar.

- Equipo de trabajo.

- Modelo de explotacion.

Con objeto de valorar adecuadamente cualquier aspecto de la oferta, se podran
solicitar del concursante la justificacion documental correspondiente o cuantas
aclaraciones complementarias considere precisas, antes de proceder a la
adjudicacion del contrato. El resultado final (maximo de 100 puntos) se obtendra
como suma de las valoraciones. En caso de empate en la puntuacién se dara
preferencia a las entidades que incluyan en su equipo técnico personal
discapacitado.

NOVENA. GARANTIAS

De conformidad con el articulo 103 TRLCSP, no existen razones suficientes para exigir
una garantia provisional habida cuenta de la naturaleza del presente contrato.
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El adjudicatario estara obligado a constituir una garantia definitiva. Su cuantia sera
igual al 5 por 100 del valor urbanistico del derecho de superficie ofertado, que se
estima atendiendo al valor urbanistico de la parcela sobre la que se constituye, en
2.713,39 €

En todo caso, la garantia definitiva respondera de la efectiva constitucion del derecho
de superficie y de la puesta en funcionamiento de la actividad.

La constitucién de esta garantia debera ser acreditada por el adjudicatario en el
plazo de 10 dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido
el requerimiento del érgano de contratacién, segun lo dispuesto en el articulo 151.2 del
TRLCSP. De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo
seflalado, se entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese
caso a recabar la misma documentacion, en su caso, al licitador siguiente por el orden
en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

La garantia definitiva se constituira de conformidad con lo preceptuado en el Capitulo
| del Titulo IV del Libro | del TRLCSP y en cualquiera de las formas que se establecen en
el articulo 96.1 del TRLCSP, ajustandose, de acuerdo con la forma escogida, al modelo
que se establece en el Anexo lll del presente pliego, debiendo consignarse en la
Tesoreria Municipal, en su caso, o en los establecimientos equivalentes de otras
Administraciones Publicas en los términos previstos en los Convenios que a tal efecto se
suscriban con las mismas.

Respecto a la referencia del cumplimiento del bastanteo del poder en el texto del
aval o del certificado de seguro de caucion, cuando el poder se hubiere otorgado por
la entidad avalista o aseguradora para garantizar al licitador en este procedimiento
concreto, el bastanteo se realizara con caracter previo por un letrado de la Asesoria
Juridica del Ayuntamiento de Granada.

DECIMA. DE LAS PROPOSICIONES

Las proposiciones se presentaran en la forma, plazo y lugar indicados en el anuncio de
licitacién, siendo de aplicacion lo establecido en el articulo 80 del RGLCAP.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicién. Tampoco podra suscribir
ninguna proposicibn en unidbn temporal con otros empresarios si lo ha hecho
individualmente o figurar en mas de una unién temporal. La contravencion de estas
prohibiciones dara lugar a la inadmision de todas las proposiciones por él suscritas.

La presentacion de proposiciones supone la aceptacion incondicional por el licitador
del contenido de la totalidad de las clausulas o condiciones previstas en los pliegos
gue rigen el contrato, sin salvedad o reserva alguna.

Las proposiciones constaran de dos sobres que se presentaran cerrados y firmados por
el licitador o persona que lo represente, debiendo figurar en el exterior de cada uno
de ellos el numero de referencia y la denominacidon del contrato al que licitan, el
nombre y apellidos del licitador o razén social de la entidad y su correspondiente NIF o
CIF. En su interior se hard constar una relacidon numérica de los documentos que
contienen. Los sobres se dividen de la siguiente forma:
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A) SOBRE “1” "ACREDITACION DE LA APTITUD PARA CONTRATAR" que incluird,
preceptivamente, los siguientes documentos:

1.- Capacidad de obrar.

1.1.- Si la entidad fuera persona juridica, la escritura o documento de constitucion, los
estatutos o acto fundacional en los que conste las hormas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro Publico que corresponda
segun el tipo de persona juridica de que se trate, asi como el Cédigo de Identificacion
Fiscal (CIF), todo ello en original o copia que tenga el caracter de auténtica conforme
a la legislacién vigente, o fotocopia compulsada por funcionario habilitado para ello.
Estos documentos deberan recoger el exacto régimen juridico del licitador en el
momento de la presentacion de la proposicion.

1.2.- La capacidad de obrar de las entidades no espafiolas que sean nacionales de
Estados miembros de la Unidn Europea, se acreditara mediante su inscripcion en el
registro procedente, de acuerdo con la legislacion del Estado donde estén
establecidos o mediante la presentacién de una declaracién jurada o un certificado
de acuerdo con las disposiciones comunitarias de aplicacion.

1.3.- Cuando se trate de entidades extranjeras no comprendidas en el parrafo anterior,
informe de la Misidn Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente
o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa,
en el que se haga constar, previa acreditacion por la empresa, que figuran inscritas en
el Registro local profesional, comercial o analogo, o en su defecto, que actian con
habitualidad en el trafico local en el ambito de las actividades a las que se extiende el
objeto del contrato.

lgualmente deberan acompafiar informe de la Mision Diplomatica Permanente
espafola, que acredite que el Estado de procedencia de la entidad extranjera
admite a su vez la participaciéon de las entidades espafiolas en la contratacién con la
Administracibn y con el sector publico. En los contratos sujetos a regulacién
armonizada, se prescindira del informe sobre reciprocidad en relacién con las
empresas de Estados signatarios del Acuerdo sobre Contratacién Publica de la
Organizacion Mundial del Comercio.

Estas entidades deberan acreditar que desarrollan su actividad igualmente en Espafia,
con desighacion de apoderados o representantes para sus operaciones y que estan
inscritas en el Registro Publico correspondiente.

1.4.- Las entidades extranjeras presentaran su documentacion traducida de forma
oficial al castellano.

2.- Bastanteo de poderes.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen a una
persona juridica, deberan acompafnar también escritura de poder debidamente
bastanteado por un letrado de la Asesoria Juridica del Ayuntamiento de Granada. A
cuyo efecto los poderes y documentos acreditativos de la personalidad seran
presentados previamente en esa Unidad, todo ello en original o copia compulsada.
lgualmente debera presentar fotocopia compulsada del D.N.l. de la persona a cuyo
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favor se otorg6 el apoderamiento o representacion. Si el documento acreditativo de la
representacion contuviese delegacidon permanente de facultades, debera figurar
inscrito en el Registro Publico correspondiente.

Se significa que, de acuerdo con lo establecido en la Ordenanza Fiscal de Tasas por
expedicion de documentos vigente, la solicitud de bastanteo se encuentra sujeta a
tasa, debiendo autoliquidarse por el interesado en el momento de su formulacion,
requisito sin el cual no se iniciara la actuacion administrativa.

3.- Declaraciones relativas a no estar incursos en prohibiciones para contratar con la
Administracién, de estar al corriente en el cumplimiento de obligaciones tributarias y
con la Seguridad Social y de que no existen deudas de naturaleza tributaria en
periodo ejecutivo con el Ayuntamiento de Granada.

Declaracion responsable, conforme al modelo fijado en el Anexo al presente pliego,
de que la entidad, sus administradores y representantes, asi como el fimante de la
proposicion, no estan incursos en ninguna de las prohibiciones e incompatibilidades
para contratar sefialadas en el articulo 60 del TRLCSP. Esta declaracion comprendera
expresamente hallarse al corriente del cumplimiento de las Obligaciones Tributarias y
con la Seguridad Social, impuestas por las disposiciones vigentes, asi como de no tener
deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo de pago.

Asimismo, podran incluir la autorizacién expresa a la Administracién contratante para
que, de resultar propuesto adjudicatario, acceda a la citada informacion a través de
las bases de datos de otras Administraciones Publicas con las que se hayan
establecido convenios.

4.- Acreditacién de la finalidad de la entidad y de su organizacién.

Los licitadores deberan presentar la documentacion que acredite debidamente que
las prestaciones objeto del contrato estan comprendidas dentro de los fines, objeto o
ambito de actividad que, segun resulte de sus respectivos estatutos o reglas
fundacionales, les sean propias.

5.- Solvencia econémica, financiera y técnica.

Los licitadores deberan acreditar su solvencia econémica, financiera y técnica en los
términos y por los medios que se especifican en los articulos 74 y ss. del TRLCSP/2011

Los licitadores podran acreditar su solvencia basandose en la solvencia y medios de
otras entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que
tenga con ellas, siempre que demuestre que para la ejecucion del contrato, dispone
efectivamente de esos medios.

6.- Jurisdiccidn de empresas extranjeras.

Las entidades extranjeras deberan presentar declaracion de someterse a la jurisdicciéon
de los Juzgados y Tribunales espafoles de cualquier orden, para todas las incidencias
que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su
caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderles.

7.- Documentacion relativa a la preferencia en la adjudicacion.
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A efectos de la preferencia en la adjudicacion, segin lo previsto en la estipulacion
octava del presente pliego, “criterios de valoracion de las ofertas”, podra presentarse
en este sobre la siguiente documentacion: contratos de trabajo y documentos de
cotizacion a la Seguridad Social de los trabajadores minusvalidos.

8.- Direccién de correo electrénico en gue efectuar las notificaciones, en su caso.

B) SOBRE NUM. 2 “ANTEPROYECTO Y MEMORIA DE EXPLOTACION”

Se incluiran los documentos precisos para la valoracién de los criterios que dependen
de un juicio de valor con arreglo a los criterios de valoracion contenidos en la
estipulacién novena, en concreto:

1.- ANTEPROYECTO: con el contenido minimo siguiente:

a) Memoria general de las obras, instalaciones y servicios propuestos.

b) Planos generales de las obras y distribucion de conformidad con lo previsto en el
PGOU vigente.

c) Cuadros detallados con las superficies totales, parciales y pormenorizadas de los
usos.

d) Presupuesto total detallado.

e) Demas aspectos referidos en la estipulacion octava del presente pliego.

2.- MEMORIA DE EXPLOTACION. Con el siguiente contenido:

1.- Proyecto global.

2.- Planificacion para el desarrollo de la actividad y planning. (Plazo y cronograma de
ejecucion de las obras).

3.- Documentacion relativa a la viabilidad econdmica de la actuacion.
4.-Documentacion acreditativa de la experiencia de la entidad solicitante en los
términos de lo referido en los apartados 1 y 2 de la estipulacion octava del presente
pliego.

5.- Documentacién complementaria que el licitador estime conveniente y que sea de
su interés incluir en su proposicidon para mejor conocimiento de su oferta.

UNDECIMA. CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA, VALORACION DE LOS
REQUISITOS DE SOLVENCIA Y APERTURA DE PROPOSICIONES.

Constituida la Mesa a los efectos de calificacion de la documentacion, si observase
defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada relativa a la
aptitud para contratar “Sobre 1”, lo comunicara a los interesados, mediante telefax,
correo electrénico o cualquier otro medio que permita tener constancia de su
recepcion por el interesado, de la fecha en que se reciba y del contenido de la
comunicacion, concediéndose un plazo no superior a tres dias habiles para que los
licitadores los corrijan 0 subsanen o para que presenten aclaraciones o documentos
complementarios. Sin perjuicio de lo anterior, las circunstancias resefladas ademas
podran hacerse publicas por la secretaria de la Mesa a través del perfil de contratante
del portal del Ayuntamiento de Granada. (http://www.granada.org/contrata.nsf).

Una vez calificada la documentacion y realizadas, si procede, las actuaciones
indicadas, la Mesa procedera en acto publico a hacer un pronunciamiento expreso
sobre los admitidos a licitacion, los rechazados y sobre las causas de su rechazo,
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Posteriormente, procederd a la apertura y lectura de la proposicion “Sobre 27,
remitiéndose a los servicios técnicos para su valoracion.

Seguidamente, una vez emitidos, en su caso, los informes solicitados a los distintos
servicios técnicos municipales para que evalien las propuestas conforme a los criterios
de valoracion sometidos a juicio de valor, la Mesa elevara las proposiciones junto con
el acta y la propuesta que estime pertinente, que incluirda en todo caso la ponderacion
de los criterios indicados en los pliegos, al érgano de contratacion.

Notificada la adjudicacién del contrato y transcurridos los plazos para la interposicion
de recursos sin que se hayan interpuesto, la documentacién que acompafa a las
proposiciones quedara a disposicidon de los interesados. Si éstos no retiran su
documentacion en los tres meses siguientes a la fecha en que se les notifique la
adjudicacion, la Administracidn no estara obligada a seguirla custodiando.

DUODECIMA. ADJUDICACION DEL CONTRATO.

La adjudicacion del contrato corresponde, de conformidad con la Disposicion
Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratacion del Sector Publico,
(R.D.Leg. 3/2011, de 14 de noviembre), a la Junta de Gobierno Local.

El 6rgano de contratacion tendra alternativamente la facultad de adjudicar el
contrato a la proposicibn mas ventajosa en su conjunto, si se atiende una pluralidad
de criterios, 0 a la proposicion que incorpore el precio mas bajo, cuando este sea el
Unico criterio a considerar.

El 6rgano de contratacidon clasificara por orden decreciente, las proposiciones
presentadas y que no hayan sido declaradas desproporcionadas o anormales. Para
realizar dicha clasificacion, atendera a los criterios de adjudicacion sefialados en el
Pliego.

Dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que
hubiera recibido el adjudicatario requerimiento, debera presentar la documentacion
justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y
con la Seguridad Social asi como, en su caso, cualquier otro documento acreditativo
de su aptitud para contratar o de la efectiva disposicion de los medios que se
hubiesen comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucién del contrato, conforme al
articulo 64.2 del TRLCSP.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se
entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar
la misma documentacién al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado
clasificadas las ofertas.

El érgano de contratacion debera adjudicar el contrato dentro de los cinco dias
habiles siguientes a la recepcién de la documentacion.

No podra declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o proposicion
que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el Pliego.

La adjudicacion debera ser motivada, se notificara a los candidatos o licitadores vy,
simultdneamente, se publicara en el perfil del contratante.
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En todo caso, en la notificacion y en el perfil del contratante se indicara el plazo en
gue deba procederse a su formalizacidon conforme al articulo 156.3 TRLCSP/2011.

La notificacion se hara por cualquiera de los medios que permiten dejar constancia de
su recepcion por el destinatario. En particular, podra efectuarse por correo electrénico
a la direccion que los licitadores o candidatos hubiesen designado al presentar sus
proposiciones, en los términos establecidos en el articulo 28 de la Ley 11/2007, de 22 de
junio, de Acceso Electronico de los Ciudadanos a los Servicios Publicos. Sin embargo,
el plazo para considerar rechazada la notificacién, con los efectos previstos en el
articulo 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, sera de cinco dias.

La acreditacion del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social ante el 6rgano de contratacion, se realizara de acuerdo con lo siguiente:

Obligaciones tributarias:

a) Original o copia compulsada del alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas
en el epigrafe correspondiente al objeto del contrato, siempre que ejerza actividades
sujetas a dicho impuesto, en relacion con las que venga realizando a la fecha de
presentacion de su proposicion, referida al ejercicio corriente, o el Ultimo recibo,
completado con una declaraciéon responsable de no haberse dado de baja en la
matricula del citado impuesto.

Los sujetos pasivos que estén exentos del impuesto deberan presentar declaracion
responsable indicando la causa de exencidn. En el supuesto de encontrarse en alguna
de las exenciones establecidas en el articulo 82.1 apartados b), e) y f) del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, deberan presentar asimismo
resolucion expresa de la concesion de la exencidn de la Agencia Estatal de
Administracion Tributaria.

b) Certificacidn positiva expedida por la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria, en la que se contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos
establecidos en el articulo 13 del RGLCAP.

Ademas, la entidad propuesta como adjudicataria no debera tener deudas de
naturaleza tributaria en periodo ejecutivo de pago con el Ayuntamiento de Granada.
La Administracion local, de oficio, comprobara mediante los datos obrantes en su
propia Tesoreria el cumplimiento de dicha obligacion.

Obligaciones con la Seguridad Social:

Cetrtificacion positiva expedida por la Tesoreria de la Seguridad Social, en la que se
contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo
14 del RGLCAP.

DECIMOTERCERA. PERFECCION Y FORMALIZACION DEL CONTRATO.

Los contratos que celebren los poderes adjudicadores se perfeccionan con su
formalizacion.
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El derecho de superficie a constituir en virtud del presente procedimiento debe
formalizarse en escritura publica e inscribirse en el registro de la propiedad, corriendo
de su cargo los correspondientes gastos. La entidad adjudicataria debera entregar a
la Administracion una copia legitimada y una simple del citado documento en el plazo
maximo de un mes desde su formalizacidn. En ningln caso se podran incluir en el
documento en que se formalice el contrato clausulas que impliquen alteracion de los
términos de la adjudicacion.

La formalizacion del contrato debera efectuarse no mas tarde de los quince dias
habiles siguientes a aquél en que se reciba la notificacion de la adjudicaciéon a los
licitadores y candidatos en la forma prevista en el articulo 151.4 TRLCSP.

DECIMOCUARTA. MESA DE CONTRATACION

La mesa de Contratacion del presente contrato tendra la siguiente composicion:

Presidente:
Teniente de Alcalde-Delegada de Urbanismo, Obras y Licencias, que podra ser
sustituida por un miembro de la Junta de Gobierno Local.

Vocales:
e La Coordinadora General de la Delegaciéon de Familia, Bienestar Social e
Igualdad de Oportunidades
e El Coordinador General del Area de Urbanismo, Obras y Licencias.
e La Coordinadora General de educacién, Consumo y Empleo.
¢ La Directora General de Urbanismo.
¢ Un Secretario, que sera un funcionario de la Direccion General de Urbanismo.

DECIMOQUINTA. DERECHOS Y DEBERES DEL AYUNTAMIENTO DE GRANADA

1.- Facultades.

Ademas de las contempladas en la legislacion vigente, son facultades del
Ayuntamiento de Granada las siguientes:

a) Dejar sin efecto el derecho de superficie antes del vencimiento, si lo justificaren
razones de interés publico, mediante resarcimiento e indemnizacion de los dafios y
perjuicios que se causaren, salvo cuando no procediere legalmente.

b) Modificar el contrato, por razones de interés publico, debido a necesidades nuevas
O causas imprevistas.

c) Transmitir y gravar el derecho de propiedad con separacion del derecho del
superficiario y sin necesidad de consentimiento de éste. El subsuelo corresponderéa al
propietario del suelo y sera objeto de transmisiobn y gravamen juntamente con éste,
con exclusion de la parte de edificacion ejecutada conforme al proyecto con el que
se licitdé y que quede bajo rasante.

2.- Deberes.

Ademas de los contemplados en la legislacién vigente, son deberes del Ayuntamiento
de Granada los siguientes:
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a) Otorgar al adjudicatario la constitucidn del derecho real de superficie para la
construccion (con gestion y explotacion) en la parcela de propiedad municipal de la
edificacion ajustada a los usos e intensidades establecidos y autorizados por las
oportunas licencias.

b) Facilitar, en el mas amplio sentido del término, el cumplimiento del fin del derecho
de superficie.

3.- Prerrogativas

Corresponden a la Administraciéon las prerrogativas de interpretar el contrato, resolver
las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo por razones de interés publico,
acordar su resolucién y determinar los efectos de ésta, dentro de los limites y con
sujecion a los requisitos y efectos establecidos en el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico.

Los acuerdos dictados al efecto pondran fin a la via administrativa y seran
inmediatamente ejecutivos.

DECIMOSEXTA. DERECHOS Y DEBERES DEL SUPERFICIARIO

Junto a los deberes exigibles al adjudicatario, seran de su cargo, ademas de las
obligaciones recogidas en otras estipulaciones de este Pliego, las siguientes:

a) El adjudicatario se obliga a dar exacto cumplimiento a las condiciones que
rigen en esta contratacion, asi como a cuantas disposiciones estén vigentes al
respecto, a satisfacer el importe de los anuncios que se inserten, gastos de
formalizacién del contrato, al pago de toda clase de impuestos, arbitrios,
derechos, tasas, etc., que se ocasionen como consecuencia de la presente
licitacion y subsiguiente explotacion. Asimismo, serdn de cuenta del
superficiario las acometidas y el pago de cualesquiera servicios hecesarios, (luz,
agua, teléfono, etc.), y demés gastos de mantenimiento de las instalaciones.

b) El adjudicatario no podra destinar el establecimiento a otros usos y fines que no
sean propios y complementarios de su naturaleza y descritos en el presente
pliego, y segun las instrucciones dadas por el representante del Organo de
Contratacion.

Cc) El adjudicatario queda obligado a la observancia de las normas vigentes en
materia legislacion laboral y en materia sanitaria en todos sus aspectos, de los
cuales sera personalmente responsable.

d) El adjudicatario gestionara el servicio a su riesgo y ventura, estara obligado a
indemnizar los dafios que cause a terceros como consecuencia de las
operaciones que requiera el desarrollo de la explotacion.

e) Solicitar las autorizaciones y/o licencias municipales oportunas, abonando las
tasas e impuestos municipales, debiendo ajustar su actividad a la normativa
vigente en la materia.
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f) Solicitar autorizacidbn municipal para la transmision gratuita del derecho de
superficie, quedando prohibida su transmisién onerosa.

g) El superficiario podra hipotecar el derecho de superficie pero solo como
garantia de los préstamos contraidos por este para financiar la realizacion,
modificacidn o ampliacion de las obras, construcciones e instalaciones de
caracter fijo situadas sobre la parcela municipal.

DECIMOSEPTIMA. JURISDICCION COMPETENTE

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretaciéon, modificacién, resoluciéon y
efectos de los contratos administrativos, seran resueltas por el 6rgano de contrataciéon
competente, cuyos acuerdos pondran fin a la via administrativa, y contra los mismos se
podra interponer potestativamente recurso de reposicidn en el plazo de un mes ante
el mismo dérgano o recurso contencioso administrativo en el plazo de dos meses,
contados desde el dia siguiente al de su notificacion o publicacion. Sometiéndose,
tanto los licitadores como posteriormente los adjudicatarios, a los Juzgados y Tribunales
del Orden Contencioso-Administrativo que ejerzan su jurisdiccion en la Ciudad de
Granada, con renuncia expresa a cualquier otro fuero o privilegio que les
corresponda.

Granada, 27 de noviembre de 2013
EL COORDINADOR GENERAL

Fdo.: Agustin Belda Busca
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ANEXO |

DECLARACION RESPONSABLE DE CAPACIDAD PARA CONTRATAR OTORGADA ANTE EL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA.-

DDt , CON DNI ..o .
en su propio nombre o como representante legal de la Entidad
..................................................................... , DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD que no
concurre en la misma ninguna de las circunstancias que incapacitan para contratar
con la Administracién, previstas en el art® 60 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, que son:

a) Haber sido condenadas mediante sentencia firme por delitos de falsedad,
contra el patrimonio y contra el orden socioeconémico, cohecho, malversacion,
trafico de influencias, revelacion de secretos, uso de informacion privilegiada, delitos
contra la Hacienda Publica y la Seguridad Social, delitos contra los derechos de los
trabajadores o por delitos relativos al mercado y a los consumidores. La prohibicion de
contratar alcanza a las personas juridicas cuyos administradores o representantes,
vigente su cargo o representacion, se encuentren en la situacion mencionada por
actuaciones realizadas en nombre o a beneficio de dichas personas juridicas o en las
que concurran las condiciones, cualidades o relaciones que requiera la
correspondiente figura de delito para ser sujeto activo del mismo.

b) Haber sido declaradas en quiebra, en concurso de acreedores, insolvente
fallido en cualquier procedimiento o sujeto a intervenciéon judicial; haber iniciado
expediente de quita y espera o de suspension de pagos o presentado solicitud judicial
de quiebra o de concurso de acreedores, mientras, en su caso, no fueren
rehabilitadas.

c) Haber dado lugar, por causa de la que hubiesen sido declarados culpables,
a la resolucion firme de cualquier contrato celebrado con la Administracion.

d) Haber sido sancionadas con caracter firme por infraccion grave en materia
de disciplina de mercado, en materia profesional o en materia de integracién laboral
de minusvalidos o muy grave en materia social, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
8/88, de 7 de abiril, sobre infracciones o sanciones en el orden social, 0 en materia de
seguridad y salud en el trabajo, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 31/1995, de
8 de noviembre, sobre prevencioén de riesgos laborales.

e) Estar incursa la persona fisica o los administradores de la persona juridica en
alguno de los supuestos de la Ley 12/1995, de 11 de mayo, de incompatibilidades de
los miembros del Gobierno de la Nacion y de los altos cargos de la Administracion
General del Estado, de la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de incompatibilidades del
personal al servicio de las Administraciones Publicas o tratarse de cualquiera de los
cargos electivos regulados en la Ley Organica 5/1985, de 19 de junio, del Régimen
Electoral General, en los términos establecidos en la misma.

La prohibicién alcanza igualmente a los conyuges, personas vinculadas con
analoga relacién de convivencia afectiva y descendientes de las personas a que se
refiere el parrafo anterior, siempre que, respecto de los ultimos, dichas personas
ostenten su representacion legal.

Las disposiciones a las que se refiere este apartado serdn aplicables a las
Comunidades Auténomas y a las Entidades locales en los términos que
respectivamente les sean aplicables.

f) No hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias o de
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.
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No hallarse al corriente en el cumplimiento de obligaciones de naturaleza
tributaria con el Ayuntamiento de Granada en periodo ejecutivo o, en el caso de
contribuyentes contra los que no proceda la utilizacién de la via de apremio, deudas
no atendidas en periodo voluntario.

g) Haber incurrido en falsedad grave al facilitar a la Administracion las
declaraciones exigibles en cumplimiento de las disposiciones de esta Ley o de sus
normas de desarrollo.

h) Haber incumplido las obligaciones impuestas al empresario por los acuerdos
de suspension de las clasificaciones concedidas o de la declaracién de inhabilitacion
para contratar con cualquiera de las Administraciones publicas.

i) Si se trata de empresarios no espafioles de Estados miembros de la
Comunidad Europea, no hallarse inscritos, en su caso, en un Registro profesional o
comercial en las condiciones previstas por la legislacion del Estado donde estén
establecidos.

j) Haber sido sancionado como consecuencia del correspondiente expediente
administrativo en los términos previstos en el articulo 82 de la Ley General
Presupuestaria y en el articulo 80 de la Ley General Tributaria.

k) No hallarse debidamente clasificadas, en su caso, conforme a lo dispuesto
en esta Ley o no acreditar la suficiente solvencia econdmica, financiera y técnica o
profesional.

Granada, a....... (o [, de 20...

FiIrmado: ..o,
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ANEXO 1l
MODELO DE GARANTIAS EN LOS PROCEDIMIENTOS DE CONTRATACION MODELO DE
AVAL

La entidad (razon social de la entidad de crédito o sociedad de garantia

(ST 0 (o Yo ) P
............. CIF ....eiiieiiiiiiiieieeeee.... con domicilio (a efectos de notificaciones y
requerimientos) 5 o P en la
calle/plaza/avenida.................cccooee e, CP. y en su nombre

(nombre y apellidos de los Apoderados) ..........c..cccceevvveennnn.

con poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulta del bastanteo
efectuado por letrado de la Direccibn General de la Asesoria Juridica del
Ayuntamiento de Granada, con fecha .........ccccccovvviiiiiiiiii e

AVALA
a: (nombre y apellidos o razon social del
avalado).................. NIF/CIF. ..o, en virtud de lo dispuesto por:

(norma/s y articulo/s que impone/n la constitucion de esta garantia)
....................................... para responder de las obligaciones siguientes: (detallar el

objeto del contrato y obligacién asumida por el
garantizado)....... ..o ante el Ayuntamiento de
Granada.......c.covviiii i

por importe de euros:(en
Y = )

(encifra) ..o

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos
previstos en el articulo 56.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas. Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado
principal, con renuncia expresa al beneficio de excusién y con compromiso de pago
al primer requerimiento del Ayuntamiento de Granada, con sujecidn a los términos
previstos en la normativa de contratacidn del Sector Publico, en sus normas de
desarrollo.

Este aval tendra validez en tanto que el 6rgano competente del Ayuntamiento
de Granada, no autorice su cancelacion, habiendo sido inscrito en el dia de la fecha
en el Registro especial de Avales con el numero...................

.............................................................................. (lugar y fecha)
..................................................... (raz6n social de la entidad)
....................................................... (firma de los Apoderados)



