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JUSTIFIC’ACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION EN
RELACION CON EL PLAN DE ETAPAS DEL PROGRAMA DE
ACTUACION URBANISTICA.

El Plan Parcial P-42, viene a desarroliar las:determinaciones del Plan General de
Ordenacién Urbana de Granada en® stePrograma de Actuacion Urbanistica
nimero 4, estando marcada su justificacidon en base a las siguientes
circunstancias:

“a) La dilatada aplicacion y ejecucién del Plan General de Ordenacion Urbana
de Granada de 1985, cuyo desarrollo ha sido considerado agotado, y que no
obstante, no ha sido apurado aun hasta sus Ulfimas propuestas.

b} Un lento vy largo proceso de Revision y Adaptacion del P.G.O.U. a la Ley 8/1990
de 25 de Julio sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo, y
posteriormente al Texto Refundido de 1992, que todavia hoy se encuentra
redactada en su nivel de APROBACION INICIAL.

c) Ante esta perspectiva el Ayuntamiento de Granada, tras un andlisis de la
situacion creada y ante la imperiosa necesidad de disponer de una oferta de
suelo lo mds amplia posible, tanto para desarrollar el Patrimonio Municipal de
Suelo (cumpliéndose los fines sociales que éste persigue), como para poder estar
en disposicién de ofrecer a la iniciativa privada una oferta razonable de suelo
urbanizado y edificable, es por lo que se ha llegado a plantear un documento de
MEDIDAS TRANSITORIAS (Plan-Puente) a desarrollar de modo paralelo, simultdneo e
independiente al proceso de Revision del Plan General. Y por ello cuanto se es
consciente de que, cualquiera de las actuaciones programadas dentro de esas
MEDIDAS TRANSITORIAS, entre ellas el desarrollo de varios “Programas de
Actuacioén Urbanisticas”, al desligarlas e independizarlas del proceso de Revision
del Plan, se ultimardn en un periodo mds corto de tiempo, y permitiran, por tanto,
disponer de una oferta mds préxima e inmediata de suficiente suelo urbanizado, y
en consecuencia, apto para edificar.

La regulacion legal y reglamentaria- del Plan Parcial se fundamenta en las
determinaciones especificadas en el P.A.U. 4, en el Plan General de Ordenacién
Ubana de 1985, el vigente texto de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Valoraciones 6/1998 de 14 de Abril y en la Ley de Suelo de la Comunidad
Andaluza 1/1997 de 18 de Junio.
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2. INFORMACION URBANISTICA.

Aprobado por el Excmo. Ayunmto. Plene

en sesidn da fal
0.Jun

(L. o Dot
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El Plan Parcial P-42 estd encargado por la EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO, S.A.,
EMUVYSSA, con domicilio en la C/Lepanto nimero 6, de Granada, y redactado por los
arquitectos Jorge G. Molinero Sdnchez y José Antonio Mateos Delgado, con domicilio en
la Calle Doctor Jiménez Diaz, 5, 5° A, de Granada.

Plano de Situacion



ME MEMORIA

2.1.2 URBANISTICOS.

Se redacta el presente Plan Parcial como desarrollo de las determinaciones establecidas
por el P.G.O.U. de Granada, para suelo, urbanizable, y con base en el Programa de
Actuacién Urbanistica nUmero 4 (P.A.U. 4). Los terrenos que abarcan dicho Plan Parcial se
encuentran al sudeste de la ciudad (ver plano Pl.1), vy tras el levantamiento topografico
efectuado del terreno conforme a los limites marcados por el P.A.U., comprenden una
superficie real de 302.888,50 m2. Dentro del dmbito del P.A.U. tenemos dos zonas de
cdlificacion global, una con un desarrollo de cardcter Residencial, con uso mixto de
plurifamiliar y unifamiliar, con un nimero aproximado de viviendas de 1163, y ofra que
conforma dos zonas de sistemas general.

2.1.3 PLANEAMIENTO.

Segun el Art. 57 del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, el Plan Parcial
contiene la siguiente documentacion:

¢ Documentol: MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y DE SUS
DETERMINACIONES.

¢ Documento Il PLANOS DE INFORMACION.

e Documento lll: PLANOS DE PROYECTO.

e Documento IV: ORDENANZAS REGULADORAS.
e Documento V: PLAN DE ETAPAS.

Documento VI: ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.
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En los terrenos que abarca el Plan Parcial, existen diversas edificaciones, con distintos usos
tal como se puede observar en la documentacion gréfica adjunta (ver plano Pl. 6).

Plano Topografico
De este modo, podemos distinguir los siguientes usos y edificaciones:

e Al Oeste de los terrenos, nos encontramos las instalaciones de la Federacion
Espafola de Tiro Olimpico ocupando una parcela de 99.118,34 ma2.

e En la parte Este de los terrenos se ubican las instalaciones de la Confederacion
Hidrogréfica del Guadalquivir.

e Enla zona Sur Oeste existe un depdsito de Emasagra.
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2.2.2 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Las infraestructuras que nos encontramos en los terrenos objeto del desarrollo del Plan
Parcial fundamentalmente son las siguientes (ver plano PI. 5):

o RED VIARIA.

A los terrenos se accede, bdsicamente, a través del denominado Camino de los
Rebites por su parte Sur, que separa el Plan Parcial del P-41. La superficie
abarcada por este Plan Parcial no se ve afectada por el trazado de ningun vial,
excepto por dos caminos de tiera que dan acceso a las instalaciones de la
Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir y al depdsito de EMASAGRA
respectivamente.

o ABASTECIMIENTO DE ENERGIA ELECTRICA.

Habiéndonos puesto en contacto con la Compania Sevillana de Electricidad, nos
han informado que Unicamente existe una linea de Alta Tension subterrénea que
atraviesa los terrenos de la Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir.

o ABASTECIMIENTO DE AGUA.
Segun las conversaciones mantenidas con la Confederacién Hidrogrdfica, existen
unas conducciones correspondientes al Canal de Loaysa. Por otra parte, en el
lateral de la carretera de Los Rebites comespondiente al Pian existen unas
candlizaciones de EMASAGRA S.A. situadas en el Depésito de Conejeras y el
Depdsito de Bola de Oro y son:

Tuberia de impulsién de Fundicidn Ductil de 150 mm de @
Tuberia de distribucion de Fundicion Ductil de 200 mm de @
- Tuberia de desagie de hormigdn de 300 mm de @

- 2tuberias de PVC para cables de 110 mm de @

Junto a los infraestructuras anteriormente descritas, EMASAGRA nos indica la
existencia de la tuberia correspondiente al Sifén del Genil que suministra al
depdsito de las Conejeras, entrando por la zona del Serralio, sin que hos pueda
precisar con exactitud su situacion.

o EVACUACION DE AGUAS Y ALCANTARILLADO.

Del mismo modo gue en el punto anterior, EMASAGRA, S.A., nos ha informado que
no existe ningiun ftipo de trazado e instalacién referida a este tipo de
infraestructura en el dmbito del Plan Parcial, para el saneamiento de éste,
recomienda se haga al colector existente en la margen izquierda del rio Genil o a
los redes de Bola de Oro o P-41. Por ofra parte existe un encauzamiento a seccién
abierta del Barranco de la Zomra, actualmente limitada a lao parcela de
Confederacién.

e RED DE TELECOMUNICACIONES.
No existe actualmente ninguna instalacién de este tipo que discurra el dmbito del
Pian Parcial.
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e GAS CIUDAD.

No existe actualmente ningin tipo de instalacion destinada a cubrir esta
infraestructura, dado que se frata de un espacio de cardcter ristico, no obstante,
se han mantenido conversaciones con la empresa gas Andalucia, dado que se va
a proceder en breve a la dotacidn de la instalacion de gas en la zona,
facifitdndonos los datos necesarios para poder efectuar el enganche a la
infraestructura existente.

o ELIMINACION DE RESIDUOS SOLIDOS.

En el municipio de Granada se cubre este tipo de infraestructura a través de la
empresa INAGRA S.A. dedicada a ello. Actualmente, esta actividad se desarrolla
en las urbanizaciones colindantes como Bola de Oro y Urbanizacién el Serrallo, por
lo cual se considera creada la red limitrofe, que se deberd ampliar a las
necesidades generadas por el nuevo nicleo.

e RED DE ALUMBRADO PUBLICO.
No existe actualmente ningun fipo de instalacion destinada a cubrir esta
infraestructura, dado que se trata de un espacio de cardcter ristico.

e OTROS.
En terrenos de Confederacion se encuentra el denominado depdsito del Canal de
Loaysa, gue sirve para dar cabida a aguas para riego.
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Plano catastral.

El criterio de redjuste de los limites se ha realizado teniendo en cuenta las siguientes
circunstancias:

¢ No se altera la estructura de la propiedad.
¢ Las modificaciones se han hecho estrictamente, en aquellos puntos que era
necesario para facilitar la posterior gestién del suelo.
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Plano de propietarios actualizados.

Los datos correspondientes a la relacion de propietarios, la superficie de cada una de las
propiedades afectadas, su referencia catastral (tanfo la superficie, asi como las
referencias catastrales, se refieren a los datos indicados en el plano a escala 1/2000 del
Catastro de Rustica, Poligono n° 15, hojas 1y 2, de la Direccién General del Centro de
Gestion Catastral y Cooperacién Tributaria), el porcentaje en relacion al total, el uso al
que se encuentra destinada, asi como el nombre y direccion de cada uno de ellos,
quedan reflejados en el plano Pl. 4 y se resumen en el siguiente cuadro:
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FINCAS REFERENCIA | SUPERFICIE INCLUIDA ENPP-P42 | % PROPIETARIOS
CATASTRAL :
1 99.118,34 INMOBILIARIA URBIS, S.A.

99.11834  3272%
2 79.428,73] INONSA S.L., APROCONSA, S.A.,
COMPROMAR, S.A., CONSTRUC.
RODRIGUEZ, S.A., INMOBILIARIA

79.42873|  26,22% HERMANOS GARCIA ARRABAL, S.A.
3 97.08481 CONFEDERACION HIDROGRAFICA
DEL GUADALQUIVIR

97.084,81  32,05% [

4 | 2201432 ROLDAN FERNANDEZ, M° TRINIDAD |
C/ Carrera del Genil, 35 !
| 22014,32|  7,27%|GRANADA
5 5.242,30 CAMINO DE LOS REBITES
524230  1.73%
TOTAL | 302.888,50 302.888,50| 100,00%| ]

Cuadro de propietarios, parcelas, superficies y porcentajes de participacion.
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ERRITORIO.

ASPECTO FisICO.

o OROGRAFIA Y RELIEVE.

Analizando tanto a través de una inspeccion ocular, como del plano topogrdfico
que se adjunta (ver plano P1.3), los terrenos donde se va a ubicar el Plan Parcial
presentan las siguientes caracteristicas:

Se tfrata de un monte longitudinal de las estribaciones de Sierra Nevada que
modo de proa separa la cuenca del Genil de la llanura de la Vega de Granada.
En la alfiplanicie de esa loma que sirve de base al Camino de los Neveros se
desarrolla el barranco denominado de la Zorra, que provoca dos laderas internas.

Sobre estas laderas y en parte de la altiplanicie se desarrolla el Plan

) ESTRAIIGRAFI'A, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS MECANICO-
GEOTECNICAS DE LOS MATERIALES DEL SUBSUELO.

La informacidén que aqui se expone es un exiracto de la recogida en el “Estudio
Geotécnico sobre condiciones de cimentacién para la construccion del P-42 en
Granada”, de fecha 7 de Septiembre de 1998, realizado por la empresa Vorsevi
S.A. por lo que se recomienda su andlisis completo previo a la realizacién de los
correspondientes proyectos de urbanizacion y edificacion.

1. Marco geoldgico.

Este sector se encuentra representado por materiales Nedgenos y Cuaternarios de
la Depresion de Granada.

En los materiales que constituyen el relleno de la cuenca de Granada se han
delimitado cinco secuencias deposicionales, los dos inferiores sedimentos marinos
y los tres restantes materiales continentales.

Concretamente la cuarta secuencia deposicional estd constituida por depdsitos
de abanicos aluviales en el borde oriental (Formacion Alhambra en parte] y borde
septentrional; en el centro de la cuenca se desarrollaron amplias llanuras de
inundacion ocupadas por lutitas rojas.

2. Niveles estratigréficos diferenciados. Caracterizacién geomecdanica de los
mMismos.

A través de los ensayos geotécnicos realizados para este estudio, se han podido
diferenciar los niveles geotécnicos que seguidamente pasamos a describir,
comenzando por el mads superficial hasta llegar al mds profundo reconocido.

a) Nivel I: Relleno granular arcilloso heterogéneo con restos de cascotes.
Relleno granular con restos cerdmicos con espesores que de 0,30 m a

excepcidn de sectores como el reconocido mediante el sondeo S-3 con 7,30
m, no ato para cimentar.

b} Nivel ll: Conglomerado y arenas Formacién Alhambra.

12
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&y
° c_ e. Congloms?:qﬁos y arenas con costras cementadas y algunas
ionés;desarcillas deccolor rojo.
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3. Medida del nivel fredtico.
La camparna piezométrica realizada para la elaboracién de este informe no
detfermind la existencia del nivel.

Estos valores deberdn comprobarse una vez finalicen los trabajos de excavacion.
4, Agresividad.

En base a los valores del informe, el suelo no es agresivo, segin el contenido en
sulfatos por lo que se recomienda el empleo de cementos del tipo ORDINARIO.

5. Estudio de la cimentaciodn.

En funcion del andilisis e interpretacion de los resultados obtenidos tanto en
campo como en laboratorio, recomendamos una solucion de cimentacion
superficial mediante zapatas aisladas que deberdn apoyar en el Nivel Il o
substrato portante de naturaleza granular.,

El'nivel de apoyo de la cimentacion:

a) Sectores reconocidos por los sondeos S-1, S-4 y $-5y penetros P-1, P-3, P-4 y P-5,
que corresponden con el conjunto de la parcela:

Debe atravesar el relleno de 0,30 m de profundidad y empotrarse 0,60 m
dentro del subsfrato portante Nivel Il {ver croquis de situacién y ubicacién de
ensayos).

Las cotas de cimentacion se han tomado respecto a la superficie actual o
boca de sondeo.

Como tension admisible limitada por hundimiento y por asientos,
recomendamos adoptar una tensién de 2,50 Kp/cm2 para anchos de zapatas
de 1,50 a 2,50 m. De adoptar zapatas individualizadas debe considerarse la
zapata minima 1,20 x 1,20 m o tres veces la dimensién mayor del pilar.

b) Sector reconocido por los sondeos S$-2 y $-3 y penefro P-2A. Este sector
corresponde a zonas muy punfuales y proximas a taludes.

En estas zonas debe evitarse la edificacion.

En el caso de edificar en ellas recomendamos:

- Si el espesor de relleno no es elevado (sector reconocido por el sondeo S-
2), efectuar una sustitucion y mejora del relleno con un terreno

debidamente seleccionado y compactado.
- Alcanzar el substrato mediante pozos rellenados con hormigdn ciclépeo.
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_., un sistema de &imentacion por pilotes hasta atravesar los 7,00 m
llemo y empotrarsesen el substrato portante.

En todos los casos’se deben apoyar en el Nivel Il o substrafo portante de
naturaleza granular. ‘

En base al andlisis de agresividad efectuado (contenido en sulfatos disueltos en
suelos), no hay que adoptar medidas especiales con el hormigén de la
cimentacion.

Dado que parte de la parcela corresponde con una cuenca muy pronunciada,
no se deberd edificar en el propio cauce del rio, debiendo de canalizarse para
evitar posibles inundaciones, o roturas de depdsitos de agua.

En el sectfor oeste debemos destacar los fuertes taludes colindantes con el cauce
delrio y las oquedades observadas en algunos de los taludes existentes. Por ello se
recomienda que las edificaciones se distancien de los mismos 6,00 m como
minimo, evitando posibles problemas de estabilidad o desprendimientos.

o CLIMATOLOGIA Y CULTIVOS.

Los terrenos del PP-P42 no presentan ninguna caracteristica climdtica que resaltar
debido a la escasa entidad geogréfica del dmbito del sector que se planifica. Por
esto hacemos extensivas al mismo las caracteristicas climatoldégicas que el
P.G.O.U. establece. Aunque resumiendo podemos decir que frente al cardcter
esencialmente mediterréneo de las precipitaciones, las temperaturas presentan
rasgos de acusada continentalidad, que podrian parecer extranos dada la latitud
de Granada (37° 11" Norte) y su proximidad al mar, pero que son normailes si se
tiene en cuenta la altitud y la disposicidn del relieve. La media térmica anuai es de
14,8°, inviernos frios y prolongados (media de enero 6°), primaveras templadas | 3°
media de abril), veranos muy calurosos y largos (media de agosto 25°) y otofno,
muy parecido a la primavera (media de 15°).

Por otra parte el grado de soleamiento de la ladera orientada a mediodia puede
representar una singularidad que debe ser tenida en cuenta en el disefio del Plan.

En cuanto a los cultivos, actualmente, los terrenos que constituyen el P-42, carecen
de algun tipo de cullivo, siendo las laderas una zona de monte bajo, con
vegetacion espontdnea de matorral mediterrdneo sin ningUn valor especialmente
protegible.

ASPECTO URBANISTICO. INTEGRACION EN LA ESTRUCTURA GENERAL
DE LA CIUDAD.

El Plan Parcial P-42 se encuenira situado al sudeste del término municipal de Granada,
entre el Camino de los Neveros y/o los Rebites y el talud que asoma a la margen izquierda
del Rio Genil. :

El Plan Parcial estd delimitado por los siguientes elementos: al Norte con la Urbanizacion
del Serrallo y de la Bola de Oro, por el Sur con el limite del Municipio de Huetor Vega, con
la urbanizacién denominada “Los Rebites”, por el Este con el talud que permite asomarse

14




. \g}’ %'\ B g i
455" ME| MEMORIA
mo Ayunmio- Pleas S
C = ' |

GronddagdeSd 1?& CE
g

oA COf

’/»\ enil, y po %;es’re;é%g el camino de los Neveros o los Rebites, que
) ]

predominante en relacién con los terrenos que perml’ren el acceso al drea y Terrenos
colindantes. El dmbito contiene una zona de suave pendiente, que cae bruscamente en
sus vertientes Norte, Este y Oeste, definiendo una de las tres estribaciones singulares de
Granada, que caen en fuerte pendiente hacia los rios Darro y Genil.

La superficie total y real conformada por los linderos antes descritos es de 302.888,50 m2
segun el plano topogrdfico que se adjunta (ver planos Pl. 1 y Pl. 3). Esta superficie no
coincide con la marcada en el Plan General de Granada, que define una superficie de
301.692 m2, sino que se encuentra actualizada en base al levantamiento gue se ha
hecho de la zona conforme a los limites indicados tanto en el Plan General de
Ordenacién como en el P.A.U. 4.

Es un terreno despoblado, salpicado por las instalaciones de la Federacion Nacional de
Tiro Olimpico, depdsitos de agua potable de EMASAGRA y zonas de instalaciones y
depositos de la Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir. Estos terrenos suponen en
la actuadlidad una interrupciéon entre la edificacidn construida recientemente al sur de la
ciudad (urbanizacién Bola de Oro, el Serrallo y actualmente el P-41), y las primeras
edificaciones del municipio de Huetor Vega.

Por lo tanto, esta zona de la ciudad, junto con su parte norte, constituyen los puntos
posibles de expansidon de la misma. En ambas se estd llevando a cabo actualmente un
importante proceso edificatorio, ya que son los Unicos suelos que para tal fin quedan, y
como consecuencia, debido a la importante demanda se estd llegando a su
agotamiento, lo que ha obligado a poner en carga los terrenos del PAU-4 (P42),
constituyéndose de este modo en un punio vital para poder absorber la demanda de
suelo en tanto que se apruebe el nuevo Plan General.

2.4. ANALISIS DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO.
2.4.1 DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL.

Segun el Plan General de Ordenacién Urbana en su CAPITULO V. TRATAMIENTO DEL SUELO
URBANIZABLE NO PROGRAMADO del PROGRAMA DE ACTUACION, se establece que estos
terrenos estdn excluidos del Programa de Actuacion del Plan, tratdndose por tanto de un
suelo Urbanizable no Programado, no obstante, estos suelos se pueden poner en carga
mediante el oportuno Programa de Actuacién Urbanistica si se dan las siguientes
circunstancias:

- Revision del Programa al finalizar el 1° Cuatrienio de los dos en que
se programa el Plan.

- Desviaciones importantes sobre el Programa previsto.

- Aparicién de necesidades o condiciones que hagan oportuno el
desarrollo de Programa de Actuacion Urbanistica.

De estos tres motivos, ya hemos visto en el punto 1. Justificacion de la procedencia de su

formulacién en relacién con el plan de etapas del programa de actuacion urbanistica,
gue es la tercera causa la que ha determinado el desarrollo del correspondiente P.A.U.

15
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2.4.2 CLASIFICACION DEL SUELO.

En principio, como ya hemos visto en el apartado anterior, la clasificacién asignada al
suelo en el Plan General vigente es la de Suelo Urbanizable no Programado, pero debido
a los factores que hemos expuesto, este suelo se ha clasificado como Urbanizable
Programado en base al desarrollo del correspondiente Programa de Actuacién
Urbanistica P.A.U. 4 (ver plano PI. 2).

2.4.3 CALIFICACION.

El P.A.U. 4, delimita un Unico Sector, que desarrollamos mediante el correspondiente Plan
Parcial P-42, y dos dmbitos aislados para la obtencién de suelos destinados a sistemas
generales, desglosdndose del siguiente modo:

a) La mayor, con una superficie de 201.606,49 m2, tiene una calificacion de desarrollo de
cardcter Residencial, y un uso mixto unifamiliar y plurifamiliar.

La calificacion global que se asignaba al Pian Parcial P-42, era el Desarrollo de
Vivienda Unifamiliar, con un uso predominante de Residencial mixto {unifamiliar y
plurifamiliar). No obstante, tal como se recoge en el documento del PAU-4 se plantea
la necesidad de modificar el uso genérico del Plan Parcial, pasando éste de ser
unifamiliar a plurifamiliar, justificado en base a los siguientes puntos:

1. Las condiciones del terreno, con una orografia bastante particular.

2. La necesidad de una mayor concentracion de edificabilidad en
zonas aptas para ser construidas, derivadas de la obligacion de
ampliar las zonas existentes de sistema general.

La modificacion del uso genérico, se encuentra recogido en el PAU-4, en su punto 8.2.a
justificado en base a lo expresado en la norma 7.2.3.a del P.G.0.U./85

b) La superficie menor, de 101.282,01 m2, conforma dos zonas de sistema general, donde
exclusivamente se prevén edificaciones vinculadas a las infraestructuras de los depdsitos.
Se han modificado las superficies correspondientes al Sector de Plan Parcial y Sistemas
Generales 1 y 2, incluidos en el P.AU., que forman subzonas del dmbito y como tales, su
correccidn es posible al amparo de la norma 4.2.5. en su apartado 6, del PGOU, que en
referencia a las Subzonas dice textualmente: el suelo urbanizable programado la divisidn
tiene asimismo cardcter vinculante, si bien se —atendiendo al criterio con que han
sido delimitadas- que el correspondiente Plaﬁr qrc: tnfgoduzco ajustes en los limites entre
distintas subzonas que no supongan olfer@élon efr‘ip Ia superficie de ninguna de ellas
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2.5 ANALISIS DE OTRAS AFECCIONES.

2.5.1 AFECCIONES DE LA LEGISLACION DE PROTECCION AMBIENTAL.

Tal como se indica en el informe remitido a la Consejeria de Medio Ambiente de fecha 14
de Agosto de 1997 del Area de Pianificacion Urbanistica del Ayuntamiento de Granada,
ante la solicitud de ésta para la mejora de la justificacion de la declaracion de
innecesariedad de procedimiento de declaracion de impacto ambiental sobre los
sistemas generales que se contemplan en el dmbito de P.A.U. 4, la justificacion recogida
en dicho informe viene a decir “... es necesario indicar el hecho de que el P.AU. 4 no
prevé la creacién de sistemas generales de nueva implantacién, solo ordena y regula
instalaciones existentes dentro del dmbito de este drea de suelo urbanizable no
programado”.

2.5.2 VIAS PECUARIAS.

Uno de los limites del P.A.U. 4 es el denominado camino de los Neveros, (fratdndose
también de una via pecuaria). Tal como se recoge en el trdmite de subsanacion de
deficiencias del P.A.U. 4 de fecha 27 de enero de 1997, se recoge que “se debe disponer
de informe favorable del Organismo competente en vias pecuarias respecto al Camino
de los Neveros”.

En dicho informe se indica lo siguiente:

En relacidn con esto, cabe manifestar que los articulos 210.2 y 154.2 del T.R. de la Ley del
Suelo dicen lo siguiente {y concordantes del Reglamento de Gestion):

“Cuando en la unidad de ejecucién existan bienes de dominio y uso publico no
obtenidos por cesién gratuita, el aprovechamiento urbanistico corespondiente a su
superficie a la Administracién titular de aquellas... ”

“Las vias rurales que se encuentren comprendidas en la superficie delimitada se
entenderdn de propiedad municipal salvo prueba en contrario... " (Articulo 196.3 del R.G.)

Con posterioridad y en informe de fecha 14 de Agosto de 1997 del Area de Planificacion
Urbanistica del Ayuntamiento de Granada en su apartado b) se indica lo siguiente:

“En referencia a la via pecuaria existente como limite del Area del P.A.U. 4, Camino de los
Neveros, es necesario la solicitud del informe a la Agencia de Medio Ambiente, como
organismo competente en materia de vias pecuarias, para dar cumplimiento a la
Resolucidn de 25 de Julio de 1997 de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, por la que se aprueba definitivamente el P.A.U. 4, teniendo en consideracion
que el uso y destino de la misma ha de seguir siendo de destino publico integrado en la
red viaria de comunicacién existente, no existiendo inconveniente en que la misma
quede afectada por una doble afeccién, manteniéndose la actual calificacion de via
pecuaria y viario publico, que es la soluciéon que normalmente se da a la integracién de
estas vias en el planeamiento urbaristico. N
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26 CONCLUSIONES SOBRE LA INFORMACION URBANISTICA.

En base a lo expuesto en los anteriores puntos, podemos establecer unas conclusiones
que nos van a servir para marcar los criferios de ordenacioén asi como los objetivos a
perseguir en la Redaccion de este Plan Parcial y que son los siguientes:

1. Situacion actual. Los terrenos objeto de la ordenacién son un punfo estratégico para la
extension urbanistica por el Sur de la ciudad.

7 Existen infraestructuras muy préximas que posibilitan la conexién de la zona a
desarrollar.

3. La estructura de la propiedad va a posibilitar la gestion de estos terrenos al enconftrarse
su mayoria en manos privadas.

4. Tanto la topografia, asi como la geotecnia del ferreno van a ser condicionantes
fundamentales en la estructuracién y organizaciéon del sector, ya que se observan
factores que han de ser tenidos en cuenta por su posible cardcter determinante.

5. El uso global predominante del Plan Parcial es el de Desarrollo en Ordenacion Libre
(Residencial Plurifamiliar).
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3. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION.

3.1 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORD‘ENACI(')N DEL PLAN PARCIAL.

3.1.1 OBJETIVOS.

Los objetivos fundamentales en torno a los que van a girar las pautas y directrices que
marcardn el diseno y desarrollo de este Plan Parcial son los siguientes:

- Desarrollar el Plan General de Ordenacion Urbana en su Programa de Actuacién
numero 4 (P.A.U. 4), con el fin de transformar el suelo urbanizable en urbano, y de este
modo poner en carga estas reservas de suelo ya previstas para una circunstancia como
la que nos ocupa; un largo proceso de Revision del Plan General de Ordenacidn Urbana,
aun en fase de Aprobacién Inicial y que ha llevado al consiguiente agotamiento de
suelo, lo que ha paralizado en cierta medida el proceso urbanizador y edificatorio de la
ciudad.

- Continuar con el proceso urbanizador ya iniciado en esta zona.

- Por otro lado, es necesario que se produzca una integracién plena con el territorio, que
no sélo ha de producirse a nivel ciudad, sino que también, y de un modo muy importante
se ha de producir a nivel local, con los terrenos que le rodean, concretamente con la
Urbanizacién colindante el Serrallo, por lo que se ha de preveer los instrumentos
necesarios que faciliten dicha conexidén.

- Establecer un diseno tanto en zonificacidn como en las tipologias a emplear que se
adapten ala zonag, y no al revés, dado las caracteristicas morfoldgicas vy topogréficas de
la misma.

Teniendo en cuenta los factores expuestos, esta zona de la ciudad, no sdlo se va a
encontrar plenamente integrada en la estructura urbana, sinc que va a constituir el
elemento definitivo y potenciador del desarrollo de la zona Sur.

3.1.2 CRITERIOS.

En base a los objetivos que hemos expuesto en el apartado anterior, establecemos una
serie de criterios que van a ser los que nos van a definir el Plan Parcial, los cuales se
jerarquizan en funcién de la escala de intervencion de los mismos, asi pues, estos los
podemos resumir en los siguientes:

- En primer lugar debido a lo abrupto de la topografia, con fuertes pendientes a ambos
lados del Barranco de la Zoma, es necesario disehar un viario que se adapte a dicha
topografia y que conecte ambas laderas en torno al Barranco.
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- A continuacion se debe de estudiar de una forma coherente la ubicaciéon de las
viviendas y equipamientos, de modo que su asentamiento se produzca del modo mds
natural posible, sin que produzca alteraciones impactantes en el dmbito que se ubica.

- Establecer un tratamiento adecuado del denominado Barranco de la Zorra, ya que es el
eje vertebrador del Plan Parcial, y en torno al cual se van a ubicar las edificaciones y
equipamientos.

- Integracion de las zonas existentes de infraestructuras en el disefio del Plan, dado la
importante entidad que las mismas poseen, sobre las correspondientes a la
Confederacién Hidrografica del Guadalquivir.

- Proyectar una ordenacion de la edificaciéon plurifamiliar de modo que junto a la
carretera de las Conejeras o Camino de los Rebites la altura de la edificacion sea menor
de modo que la seccidn en altura sea similar a la existente al otro lado en el P-41, y partir
de aqui se vaya produciendo un aumento gradual de la altura a medida que vamos
hacia el barranco, consiguiendo de este modo gue el impacto visual sea minimo o
prdcticamente inexistente.

- Preveer los instrumentos de planeamiento necesarios que faciliten la conexidon de los
terrenos con la urbanizacién colindante “El Serrallo™.

Aprobado
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3.2 EXAMENY ANALISIS PONDERADO DE LAS ALTERNATIVAS DE
ORDENACION.

3.2.1 ADECUACION DEL APROVECHAMIENTO Y NUMERO DE VIVIENDAS.

La edificabilidad global maxima establecida para todo el P.A.U. es de 0,5766m2/m2, que
no supera los limites establecidos por el P.G.O.U. para el suelo urbanizable no
programado, que establece que este aprovechamiento se moverd entre 0,10 y 0,60
m2/m2.

Superficie del P.A.U. 4: 302.888,50 m2
Edificabilidad total: 0,5766 m2/m2 - 174.646
Edificabilidad de cardcter lucrativo: 0,4924 m2/m2 - 149.142
Aprovechamiento tipo (Medio) 0.4604 m2/m2 - 139.450
Aprovechamiento propietarios: 0,3220 m2/m2 - 97.530
10% Aprovechamiento cesion: 0,0460 m2/m?2 - 13.933
Excesos aprovechamiento: 0,0924 m2/m2 - 27.987
TOTAL - 139.450

El P.A.U. 4, delimita un Unico Sector, que desarrollamos mediante el correspondiente Plan
Parcial P-42, y dos dmbitos aislados para la obtencidn de suelos destinados a sistemas
generales, dichos sistemas generales son los que siguen:

SG-1 4.197,20 m2; SG-2 97.084,81 m2 SG-2A  71.889,91 m2
SG-28 3.137,29 m2
SG-2C 43,29 m2

SG-2D  22.014.32m2

Tal como se detalla en el P.AU. 4 en su punto “8.6 Desarrollo del P.A.U.”, las fases del

desarrollo del P.A.U. serdn las siguientes:

a) Planeamiento: redaccién y tramitacién del Plan Parcial sobre el Sector delimitado, y
en caso necesario Flanes Especiales sobre los dos ambitos de sistema general”.

b) Ejecucidn urbanistica: redaccién y tramitacién del correspondiente instrumento de
equidistribucion de cargas y beneficios y de cesién de suelo...... Estas operaciones se
haran sobre el Sector que se ha delimitado. Los dmbitos aislados se gestionardn por el
sistema de expropiacion, adquiriéndose el suelo de ampliacién del Gmbito SG2 (que
no pertenecen a la Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir) mediante el
sistema de ocupacidn directa a compensar en el Unico Sector delimitado”

Del mismo modo en el punto"8.6.2 Ejecucion urbanistica. Ambitos de ejecucién y sistemas
de actuacién. Plan de Etapas”, ....1os dmbitos de sistema general serdn ejecutados por el
sistema de expropiacion y, en caso necesario, por el sistema de ocupacién directa.”

Asi pues, los sistemas generales SG-1, SG-2B, SG-2C, SG-2D, serdn obtenidos por el sistema
de ocupacidén directa, dejando por tanto el sistema general SG-2A para su obtencién
mediante el sistema de expropiacidn, siendo Unicamente materializados los

aprovechamientos correspondientes a cesidn y excesos en el dmbito del Plan.
Plens
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La unidad gque desarrolla el presente Plan Parcial, corresponde a una superficie total de
230.998'59m?, siendo el aprovechamiento materializable segin el Plan Parcial el que
sigue:

Aprovechamiento propietarios: * 0,3220 m2/m?2 — 74.382
10% Aprovechamiento cesion: 0,0460 m2/m2 - 13.932
Excesos aprovechamiento: 0,0924 m2/m2 —> 27.987

TOTAL —> 116.301

De este modo, si partimos de los 116.301,31 m2 de aprovechamiento lucrativo, y que para
cada vivienda son necesarios aproximadamente unos 100 m2, obtendriamos un nimero
de viviendas de 1.163, en base a las cuales calcularemos las dotaciones necesarias segin
la normativa del P.G.0O.U. de Granada vigente.

Sin embargo, en base a un acuerdo entre propietarios y Ayuntamiento, se decide no
materializar en el dmbito del Plan el aprovechamiento correspondiente tanto al 10%,
como a los excesos del sistema general SG-2A (71.889'91m?), inscribiéndolo en el libro de
Registro de U.A., con el objetivo de destinar dicho aprovechamiento excedente en el
ambito del Plan Parcial a VPO o viviendas equivalentes.

De este modo el cuadro de aprovechamientos seria el que sigue:

Aprovechamiento propietarios: 0,3220 m2/m2 — 74.382
10% Aprovechamiento cesidon: 0,0460 m2/m2 - 10.626
Excesos aprovechamiento: 0,0924 m2/m2 - 21.344

TOTAL - 106.352
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: &, S
(o S
data informacion € anistica, las determinaciones del P.AU. 4, el
Revisidén del Plan (ge%"é’r‘ol,de Ordenacién Urbana, asi como los criterios y
objetivos de ordenacién enunciados, esto nos ha llevado a establecer una propuesta de
ordenacién que aqui mostramos.

=

Propuesta de Ordenacion Definitiva

Las alternativas de ordenaciéon manejddas han sido muy limitadas dados los estrictos
condicionantes de partida existentes, por lo que la solucion adoptada es la mds optima,
donde se recogen todos las premisas iniciales establecidas para el correcto diseho del
Plan, y que desarrollamos de un modo mds conciso en el punto 3.2.3 Ordenacidn
Propuesta.

3.2.3 ORDENACION PROPUESTA.

La elaboracion de la propuesta definitiva es el fruto de la consideraciéon de los siguientes
factores:
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Establecer un disefio de ciudad coherente, buscando dentro de Ias pPOCas
posibilidades que la configuracion del terreno ofrece, la mejor ubicacion de los
distinfos usos. Asi pues, se establecerd un gran eje vertebrador del Plan,
aprovechando el barranco existente, el cual se utilizard como zona verde, para
lo cual serd necesario efectuar el tratamiento mds adecuado para el uso al
que se destina, a desarrollar en el correspondiente proyecto de urbanizacién.

La edificacion residencial se ubica en dos zonas; la primera correspondiente al
desarrollo de vivienda plurifamiliar que se ubicard junto a la carretera o camino
de los Rebites, y el desarrollo de vivienda unifamiliar que se ubicard en la zona
opuesta, en la ladera al otro lado del Barranco de ia Zorra. Tal como se explicd
en el punto 3.1.2 Criterios se establece una gradacidon de la altura de la
edificacién residencial que va desde una altura de 3 plantas en una banda de
aproximadamente unos 40 m. que discurre paralela al Camino de los Rebites, y
gue va aumentando a medida que vamos descendiendo hacia el Barranco de
la Zorra, obteniendo de este modo una cuidada seccién de la edificacién para
que el asentamiento sea lo mds natural posible.

Los terrenos destinados a cubrir las necesidades de los equipamientos se han
de prever de modo que no se conviertan en terrenos residuales procedentes de
la ordenacion, sino que se han proyectado de modo que su configuracién sea
racional, de forma que puedan albergar las instalaciones y edificios a cuyo fin
se destinan. Asi pues, tenemos que la ubicacion de los mismos se ha realizado
en las siguientes zona:

- Equipamiento docente: se establecen dos parcelas, una junio a ia
carretera o camino de los Rebites, y otra al pie de la ladera, junto al
barranco de la Zorra

- Equipamiento deportivo: una sola parcela, situada en la zona sudoeste
del Plan, junto al vial de acceso dlli localizado.

- Eguipamiento comercial: una sola parcela, localizada en la cabecera
de la gran manzana residencial plurifamiliar, junto al segundo vial de
acceso localizado en la zona sudeste de los terrenos.

- Equipamiento social: fambién se integra en una parcela localizada
junto alos terrenos destinados al desarrollo de vivienda unifamiliar, en la
parte noroeste del Plan.

- Infraestructuras: parcela que recoge un depdsito existente de agua, y
la ampliacién del mismo destinado a dar servicio al P-41, también existe
la prevision de que albergue un centro de transformacion.

- Zonas verdes y dreas de juegos: las primeras se localizan tal como se ha
mencionado antferiormente en el denominado Barranco de la Zorra,
cuyo ftratamiento habrd de ser recogido en el proyecto de
urbanizacion, las dreas de juego se localizan en una franja situada en el
Norte del Plan junto a las viviendas unifamiliares, y en la cabecera del
barranco, zona que ya se encuentra embovedada.

- Tal como se recoge en el Informe previo de EMASAGRA, S.A. donde se
indica que se reservard espacio para la construccién de 2 depdsitos,
uno de 50.000 m3, y ofro de 10.000 m3, la ubicacién de estos se prevé
en el Plan Parcial en los terrenos destinados a sistemas generales, de
suficiente amplitud para albergar dichas infraestructuras.
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tenemos un depdsito de agua, cuya parcela se convierte en sistema
general.

- Enla zona Este, existen unas infraestructuras de grandes dimensiones,
correspondientes a la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir,
que vienen a ser el segundo sistema general, cuya ubicacién han
condicionado en gran medida el disefio del Plan.

Una vez establecida la ordenacién, determinamos los siguientes aspectos:

1. Zonificacién. En base a las determinaciones que marca la Ley del Suelo en su articulo
83.2, el Reglamento de Planeamiento en su articulo 45.1.b tenemos:

a) La asignacion y ponderacion relativa de los usos pormenorizados y tipologias
edificatorias.

b} Delimitacion de zonas en que se divide el territorio ordenado por razén de los usos,
tipologias edificatorias y, en su caso, la division en unidades de ejecucidn.

De este modo, el Plan establece la zonificacién segin se describe en el plano PF. 1
ZONIFICACION, y que también resumimos en el cuadro que presentamos como Anexo 2
de la Memoria.

Por ofra parte, segun el articulo 48.2 del Reglamento de Planeamiento “deberd
expresarse en el Plan Parcial el destino publico o privado de los terrenos.” Del mismo
modo, esta informacién la podemos encontrar en dicho Plano.

La asignacion de los usos pormenorizados dentro de la zonificacién propuesta, se
desarrolla a su vez en el Documento IV: Ordenanzas Reguladoras, y concretamente en el
Capitulo Sexto: Condiciones Particulares de cada Zona. Para el establecimiento de las
definiciones y conceptos de los usos pormenorizados, se ha respetado al mdximo los
contemplados en el propio PGOU/85, dentro de sus propias Ordenanzas.

2. Reservas de espacios libres y equipamientos. Los propietarios que se encuentren

dentro del drea que materialicen su aprovechamiento dentro del Sector definido para el
Plan Parcial, tendrdn que ceder el suelo destinado a los sistemas locales propios del
sector, siendo estos como minimo, segin los estdndares marcados por el P.G.O.U. de
Granada en su cuadro 7.3.b Reservas correspondientes al uso genérico Residencial
(Actuaciones inferiores a 2.000 viviendas), y segun las determinaciones establecidas
segun los articulos 83.2.c), d) y e) de la Ley del Suelo, 45.1.c), d) y e) del Reglamento de
Planeamiento, y los articulos 49 al 51 del Anexo del Reglamento de Planeamiento. Hemos
de significar que los estandares establecidos por el P.G.0.U. de Granada, son superiores
los establecidos en los mencionados articulos de la Ley del Suelo y del Reglamento de
Planeamiento.

De este modo establecemos las siguientes dotaciones y fijamos su situacion dentro de la
ordenacién del Plan Parcial en los Planos de Proyecto PP. 1y PP. 2 en las correspondientes
Unidades Bdsicas:

a) Sistema de espacios libres:

- Jardines, plazas:

Dotacién General: 15m2/viv. N 17.445 m2
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Estas do’roaor‘egg%os desglosomos en las siguientes Unidades
Bdsicas:

Unidad Bdasica J-1: 36.638'25 m2
- Areas de juego:
Dotacién Local Basica: 3m2/viv. - 3.489 m2
Dotacién Local Comp.: 3m2/viv. - 3.489 m2
TOTAL - 6.978 m2

La dotacién correspondiente a las dreas de juego, como podemos
observar en la documentacién grdafica, se ha situado por una parte
junto a la zona de desarrollo de residencial unifamiliar, y por otra
parte en la cabecera de la zona verde ubicada en el barranco, en
una zona llana. Se encuentran formadas por las, siguientes unidades
bdsicas:

Unidad Bdsica AJ-1: 4.657'88 m2
Unidad Bdsica AJ-2: 2.866'55 m2

Segun el articulo 49.2 del Reglamento de Planeamiento se
establece “en la composicion de estas dreas se evitarg el
fraccionamiento que invalide su finalidad esencial, debiendo
justificarse que constituye un sistema coherente.”

En este sentido, hemos de manifestar que el sistema de espacios
proyectado asi como su ubicacién cumple perfectamente con este
requisito.

b} Centros docentes:

Dotacién General: 4m2/viv. - 4.652 m2
Dotaciéon Local Bésica: 12m2/viv. - 13.956 m2
TOTAL - 18.608 m2

En base al articulo 50.1 del Reglamento de Planeamiento en el cual
se establece que “la reserva de suelo que se prevea para centros
de cardacter docente en los Planes en que el uso asi lo exija,
deberan agruparse segun los mddulos necesarios para formar
unidades escolares completas, segin el anexo del Reglamento.”
AUn cuando tenemos marcada por los estandares del Plan General
un minimo de superficie, sin embargo, este equipamiento tiene algo
mas de superficie, aunque conserva el mismo aprovechamiento, asi
pues, tenemos las siguientes Unidades Bdsicas.

Unidad Basica EDO-1: 16.000'31 m2
Unidad Bdsica EDO-2; 3.000'37 m2

26



MEMORIA

Por otro lado, y segin el articulo 50.2 del Reglamento de
Planeamiento, se ha de garantizar que “la distancia a recorrer por
la poblacién escolar sea lo mds reducida posible, debiéndose
garantizar el acceso a las mismas tanto desde la red viaria como
desde la red peatonal.” Con el fin de cumplimentar este aspecto,
se han ubicado las dos unidades bdsicas estratégicamente, una al
pie de la ladera, junto a las viviendas unifamiliares y otra junto a la
carretera o camino de los Rebites, de modo que quede
garantizado este punto.

‘s\E,NTOa
AR é‘f‘)
& Gy
- @
Aproovado por ef Ex D ‘%} P
an sesidn de fechq d;mO. Ayunmtg, Pleq - : ;l::%
K EEDETY w (o}
1ranada,\\3~ﬂ._.]{§j}f, cUul 2, N
El, SECRETARIC . >4 o
pdes, qev

27



Aprovuco por g bBxe
o °r @l kxeme, Ayupm
en sesicn de fachy g ! Fo- .

Granada,. . 90 JUN, 2000 vé\ﬂ

MEMORIA

e
Unidades Bésicas

c) Sistemas de interés publico y social.

- Parque deportivo:

Dotacién Local Basica: 6m2/viv. - 6.978 m2
Dotacién Local Comp.: 2m2/viv. - 2.326 m2
TOTAL - 9.304 m2

Para la ubicacion de este equipamiento, se ha proyectado una
gran parcela de uso deportivo, en la zona Sudoeste del Plan, junto
a un vial def acceso al Plan. Asi pues tenemos la siguiente unidad

bdsica:
Unidad Bdsica EDE-1: 9.306'88 m2
- Equipamiento social:
Dotacién General: 2m2/viv. - 2.326 m2
Dotacidn Local Basica: 3m2/viv. - 3.489 m2
Dotacién Local Comp.: 2m2/viv., - 2.326 m2
TOTAL - 8.141 m2
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~noroeste de lost ferrenos que se corresponde con la superficie
H#édemandada por los esténdares urbanisticos y que es la siguiente:

Unidad Bdsica ES-1: 8.206'00 m2
- Equipamiento comercial:
Dotacién General: 1m2/viv. - 1.163 m2
Dotacién Local Basica: 1m2/viv. - 1.163m2
Dotacién Local Comp.: 1m2/viv. - 1.163m2
TOTAL - 3.489 m2

Por Ultimo tenemos el equipamiento comercial, al que e asighamos
la siguiente Unidad Bdsica:

Unidad Basica EC-1: 3.489'00 m2

En cumplimiento del articulo 51 del Reglamento de Planeamiento
en el que se establece que "las dreas destinadas al equipamiento
que hayan de reservarse para templos, centros asistenciales,
sanitarios, parques deportivos y demds servicios de interés publico y
social, cuando el uso dominante asi lo exija, se establecerd
estudidndola en relacién con la red viaria y de peatones a fin de
garantizar su accesibilidad y obtener su integracion en la esfructura
urbanistica del Plan”, nosotros hemos proyectado la ubicacién de
dichos equipamientos siguiendo los criterios antes expuesios,
garantizando tanto la comunicacién como su integracion en la
zona.

3. Red viaria. El estudio de este aspecto ha sido determinante en el momento de
establecer la configuracion definitiva de la ordenacion dado la especial orografia de los
ferrenos.

Las determinaciones a contemplar se encuentran recogidas en los articulos 83.2.f de la
Ley del Suelo y 45.1.f del Reglamento de Planeamiento, donde se establecen las bases
que han de recoger los Planes Parciales en cuanto a la definicion del trazado y
caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y su conexién con el
sistema general de comunicaciones previsto en el planeamiento que desarrolla.

Los aspectos mdas pormenorizados que se han de estudiar, vienen especificados en el
Reglamento de Planeamiento en el articulo 52, asi como en los articulos 5 y 8 del Anexo
de dicho Reglamento.

Todos los aspectos antes expuestos se encuentran desarrollados en la documentacion
grdfica, en los Planos PP. 3y PP. 10.

a) Justificacion del frazado y caracteristicas de la red rodada y peatonal.
- Conexion del dmbito del Plan con la carretera o camino de los Rebites.
A los terrenos se accede a través del vial mencionado que vertebra

una secuencia de zonas de crecimiento de la ciudad: Urbanizacidn “El
Serrallo”, "Bola de Oro, P-41, etfc.
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Infraestructuras. Red Viaria.

Establecer claras conexiones de todo el sector a nivel ciudad, para ello
se proyectan los siguientes puntos:

Un acceso a través de la zona sudoeste del Plan, junto al depdsito
de agua existente.

Un segundo acceso en la zona sudeste del Plan. Aqui se aprovecha
el existente para llegar a las instalaciones de la Confederacion.

Proyectar un viario claro, jerarquizador y estructurante, que se acomode
al terreno existente resolviendo los fuertes desniveles. En base a estas
premisas, se ha proyectado un viario que resuelve perfectamente el
acceso a todas las zonas, destinando al mismo muy poca superficie.
Este se desarrolla comunicando las dos vertientes del Barranco de la
Zorra, Dicho viario tal como se ha descrito anteriormente tiene dos
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0s de corexion y acceso coi la carretera de los Rebites tal comno
€ puede observar en la documentacién grdfica.

- AUn cuando no ,setI ve vgv'é)xplicifomente en el presente Plan Parcial
la conexidn con Id}k icion del Serrallo, se prevee la posibilidad de
conexidén con dichos terrenos mediante la redaccidn del pertinente
Plan Especial.

- Alineaciones y Rasantes.

Las adlineaciones de la red viaria se definen en el plano PO. 3, donde se
recoge geométricamente el trazado en planta del Plan Parcial, las
rasantes definitivas, al menos en los puntos de cruce y en los cambios de
direccién.

b} Aparcamientos.

Segun el arficulo 45.1.f) del Reglamento del Planeamiento, se establece una “...
prevision de aparcamientos en la proporcién minima de una plaza por cada 100
metros cuadrados de edificacion.”

Segln el Articulo 7 del Anexo del Reglamento del Planeamiento se establecen una
serie de determinaciones complementarias a la expuesta en el articulo antes
mencionado y que son las siguientes:

- Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento serdn de 2,00 x
4,50 m.

- Se establecerd una reserva minima del 2% de las plazas de aparcamiento
para los usuarios minusvdlidos, que tendrdn unas dimensiones minimas de
3.30x 4,50 m.

- Solo se admitird al aire libre una proporcién del 50% del ndmero total de
aparcamientos.

La superficie construida que nosotros tenemos en el Plan Parcial es de 151.161 m2,
de este modo, y segun el Articulo 45.1 del Reglamento de Planeamiento, se tienen
que prever 1.512 plazas de aparcamiento, donde corresponderian 1.163 plazas
para las viviendas (una plaza por vivienda), y los 349 aparcamientos restantes se
situarian asociados a la red viaria. De las plazas de aparcamiento, 32 son para
usuarios minusvdlidos, cantidad que equivale al 2% establecido asimismo en el
citado Articulo 7 del Anexo del Reglamento de Planeamiento.

c) Supresion de las barreras urbanisticas.

Segun el Art. 52.1 del Reglamento de Planeamiento, “ La definicién del trazado y
caracteristicas de las redes viaria y peatonal se realizard suprimiendo las barreras
urbanisticas que pudieran afectar a las personas impedidas y minusvdlidas, de
acvuerdo con la normativa vigente."”

De este modo tenemos el “Decreto 72/1992 de 5 de Mayo Normas Técnicas para
la Accesibilidad, Urbanisticas y en el Transporte en Andalucia de la Junta de
Andalucia” y que se desarrolla por la “Ordenanza para la Accesibilidad y la
Eiminacion de Barreras  Arquitecténicas, Urbanisticas del Transporte y la
Comunicacion publicada el 8 de Julio de 1996 en el Boletin Oficial de la Provincia
de Granada." Esta ordenanza en su punto 2.0 donde se establece el dmbito,
determina que serd de aplicaciéon a “la redaccién del Planeamiento Urbanistico y
de las Ordenanzas de uso de suelo y edificacién, asi como a los proyectos de
urbanizacion o instrumentos que desarrollen la ejecucidn de los mismos."
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Todas las determinaciones que se han de cumplir en los Proyectos de Urbanizacion las
tenemos recogidas en el "Capitulo Quinto: Condiciones Particulares de las Obras y
Proyectos de Urbanizacién de las Ordenanzas.”
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3.3 NFRAESIRUCTIRATREDES Y GALERIAS DE SERVICIOS.

; €Rv_|qgfﬂi
3.3.1 INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS.

Durante la elaboracion del Plan Parcial, y en base a los articulos 83.2.g de la Ley del Suelo
y 45.1.g del Reglamento de Planeamiento, donde se establece gue entre las
determinaciones que habrdn de contemplar los Planes Parciales se encuentra la
definicion de “las caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de
agua, alcantarillado, energia eléctrica y de aquellos otros servicios que, en su caso,
prevea el Plan”, se han mantenido conversaciones con las distintas Companias
Suministradoras, las cuales nos han facilitado la informacién necesaria tanto de la
infraestructura existente para poder establecer una integracién plena del drea ordenada,
con la estructura general colindante, asi como de la previsidon de necesidades en base a
la poblacién prevista para el sector objeto de ordenacion. Asi pues, en el Anexo n° 3 de
esta Memoria, se incluyen los certificados acreditativos mediante los cuales se garantizan
las infraestructuras generales necesarias para poder dar servicio a la zona, encontrandose
dichos cerfificados complementados por la corespondiente documentacion grdfica, tal
como se observa en los planos PP. 7 y PP. 8.

Los servicios que abastecerdn a la zona asi como los factores fundamentales a tener en
cuenta para el correcto trazado son los siguientes fundamentalmente:

1. Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios.

Segun conversaciones mantenidas con la empresa suministradora EMASAGRA yen
base a un informe previo emitido por dicha empresa, se apuntan las siguientes
posibilidades:

* La toma de abastecimiento se realizard junto al depédsito de Conejeras,
mediante perforacién en la pared, con instalacién de bombeo (con bomba de
reserva e impulsion) hasta los depésitos que se prevean en el Plan. La estacién
de bombeo y los depdsitos estardn conectados mediante telemando y
telecontrol al pupitre de EMASAGRA, S.A.

¢ Se considera la ejecucion de un deposito de almacenamiento y presién con
capacidad para toda la poblacién prevista en el Plan, situado en la cota més
alta del drea a urbanizar, de modo que se garantice una presidn minima 1,5
Kg/cm2 sobre el tejado mds alto que se pueda construir. Dado que por las
cotas existentes habria que localizar el depdsito bastante alejado del dmbito
del Plan, se permitird la colocacién de grupos de presidon de forma que se
garantice la presién minima antes mencionada.

* Se reservard espacio para la construccion de 2 depdsitos uno de 50.000 m3
situado préximo a la “T" instalada en el Canal de Loaysa, y ofro de 10.000 m3,
en zona de cota similar al existente de Conejeras. A tal efecto se ha previsto
suelo suficiente para albergar dichas infraestructuras tal como se detalla en
dicho informe.

2. Red de alcantarillado.

Segun informe previo emitido por EMASAGRA, S.A., se tendrdn en cuenta las
siguientes consideraciones:
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g | vq: o eotada de aliviaderos que viertan las pluviales al
Barranco de la ZorrafLkas-fecales se conducirdn a las redes existentes por
gravedad, nunca por bombeo, bien al colector de la margen izquierda del rio
Genil o a las redes de Bola de Oro o P-41, debiendo ampliar las secciones de las
redes existentes hasta que tengan capacidad suficiente. La pendiente minima
serd del 1% a ser posible. Las tuberias serdn de PVC u Hormigdn serie D, armado
en didmetros iguales o superiores a 500 mm.

3. Red de distribucién de energia eléctrica.

Habiéndonos puesto en contacto con los servicios técnicos de Sevilana de
Electricidad, se nos facilita un informe en el que se indica que en la actualidad no
discurre ninguna linea de M.T. asi como de B.T. en los terrenos que abarca el P.A.U.
4, no obstante, verbalmente se nos dice lo siguiente:

¢ Que la conexidn hay que redlizarla desde una linea que atraviesa los terrenos
colindantes.

* Necesidad de la prevision de 8 centros de transformacién, asi como un centro
de seccionamiento, que se ubicardn tal como se especifica en la
documentacion gréfica. Esta ubicacion es provisional, debiendo efectuarse su
correcta localizacién en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

4. Red de alumbrado PUblico.

Serd la continuacién de la existente en el Municipio, en base a las condiciones y
caracteristicas de la normativa de los Proyectos de Urbanizacidn.

5. Red de Telecomunicaciones.

Se ha producido la entrada en vigor del Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero
sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion, aunque aun no estd publicado el Reglamento que lo
desarrolla, por lo que el esquema que se desarrolla en el Plan Parcial es muy
bdsico al no disponer de dicha documentacidon, que habrd de ser tenida en
cuenta en la redaccién del correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

6. Conduccidén de gas.

Tras conversaciones mantenidas con gas Andalucia, se nos ha facilitado una
documentacion grafica donde se especifican los siguientes aspectos:

» Puntfo de conexién a la red existente.

e Trazado de lared de transporte y distribucion del gas natural.

7. Oftros.

Por ofra parte, el Barranco de la Zorra cruza el drea a urbanizar que consiste
precisamente en las mdargenes del mismo. Se encuentra canalizado con una
seccién cerrada en los limites de la urbanizacion.

Al contrario que las actuaciones realizadas aguas arriba y abaojo del framo de la
urbanizacién se considera adecuado el encauzamientc con seccién abierta. De
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cili’rc /el drenagjesnatural de las laderas vy las labores de
conservaciéon y mantenimiento.
En cuanto al tratamientosa dar’a dicho encauzamiento, se deberia de hacer
mediante muros de gaviories o escolleras para que el impacto fuera el menor
posible, disefhando paseos peatonaies en sus mdrgenes, conectados con el viario
a proyectar en todo el drea de jardines.

3.3.2 REDES Y GALERIAS DE SERVICIOS.

Tanto las caracteristicas como las condiciones de cdélculo a tener en cuenta en la
redaccidn de Proyectos de Urbanizacion se exponen a continuacion, y se
complementardn con lo establecido en el CAPITULO QUINTO: CONDICIONES
PARTICULARES DE LAS OBRAS Y PROYECTOS DE URBANIZACION DE LAS ORDENANIAS
REGULADORAS (Documento 1V}, asi como con lo establecido en la Normativa
cormrespondiente en cada tipo de instalacién:

1. Red de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios.

a) Red existente. El punto de conexidn con la red municipal se encuentra situado
en el plano PP. 7 en base a los criterios sefalados en la documentacidén aportada
por EMASAGRA, S.A.

b) Determinacién del consumo:

- Poblacién: Estableceremos el niUmero de habitantes a razdén de 3 individuos por
cada 100 m2 construidos, por lo fanto, partiendo de los 151.161 construidos del
Plan Parcial, tendremos 4.535 habitantes.

- Consumo: El consumo que vamos a estimar es el correspondiente al establecido
en las Ordenanzas Reguladoras en el "Arficulo 36. Redes de abastecimiento de
aguas potables, de riego e hidrantes”, donde se establecen las siguientes
determinaciones:

Un consumo diario por habitante de 400 | x hab./dia:

HxD
Q = e {Ixseg.)
86.400

donde Q es el caudal instantdneo total en litros por segundo, siendo esta
Q=21,00 I/seg.

Sin embargo, esta caudal se ha de multiplicar por un coeficiente de punta
cp gque en las mismas ordenanzas se establece como 2,4, obteniendo de
este modo el caudal de cdlculo Qc.

Qc=21,001/seg.x2,4=50,401/ seq.

A estas previsiones, hay que anadir las necesarias para un consumo minimo
diario medio para un consumo minimo diario de 50 m3 por Ha.

Qzv = 4Ha x 50 m3/Ha = 200 m3
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Redes de evacuacién aguas pluviales y residuales de las Ordenanzas

Reguladoras”, se es’rcblecen las bases de cdiculo, asi como las determinaciones que han
de regir en la redaccién de los Proyectos de Urbanizacion.

a) Red existente. El punto de conexidn con la red municipal se encuentra situado
en el plano PP. 8, esta red tiene un @ que estimamos suficiente para recoger el
vertido de los terrenos del Plan Parcial que aqui desarrollamos.

b) Sistema adoptado. Tal como se indica en el informe previo facilitado por
EMASAGRA, S.A., la red serd separativa o dotada de dliviaderos que viertan las
pluviales al Barranco de la Zorra. Las fecales se conducirdn a las redes existentes
por gravedad.

c) Volumen de aguas negras residuales.

Tal como se describe en las Ordenanzas Reguladoras en su Articulo 36, se adoptard
la formula Qa. negras = 0°0150 I/hab x seg., en la cuadl se ha supuesto una dotacién de
400 I/hab./dia y un coeficiente de punta de 2°4. De este modo el caudal de aguas
negras a evacuar serd de Qa.negras = 68,03 I/seg.

d) Caudal de aguas pluviales.

Hay diversos procedimientos para la obtencién de caudales de lluvias, basados en
métodos director, férmulas empiricas, método racional, método de correlacién
lluvia-escorrentia, etc. No obstante, nosotros nos vamos a basar en el método
Racional, donde se establece la relaciéon entre la lluvia caida y el caudal a
desaguar,

Q=CmxixA /3600
donde:

Q Caudal a evacuar en litros por segundo.

Cm Coeficiente de escorrentia media

i Intensidad de lluvia, en mm/h, para el periodo de retorno dado y
una duracién del aguacero igual al tiempo de concentracién.

A Superficie de la cuenca en m2

3. Red de distribucién de energia eléctrica.

Con el fin de satisfacer las necesidades de energia eléctrica, es necesario efectuar un
predimensionado de las demandas que se prevén en la zona tanto en Alta Tensién como
en Baja Tension.

a) Estimacién de potencias. Vamos a hacer un tanteo de las previsiones de
demanda en base a los siguientes valores:

Vivienda grado de electrificacion medio — SKw/viv.
Equipamientos — 110W/m?2

De este modo, en el sector se prevé una demanda de:

Viviendas - 5.815 Kw
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- 3.834 Kw
- 9.649 Kw

~ b) Fuentes de la misma.
Tal como hemos descrito en apartados anteriores, el abastecimiento se realizard
desde la linea que discurre en los terrenos colindantes a nuestro dmbito tal como

queda reflejado en el plano PP. 8.

4, Red de alumbrado PUblico.

El esquema de distribucién del alumbrado publico se redliza tal como se determina en la
documentacién gréfica desarrollada en el plano PP. 8, siguiendo las recomendaciones
de diseno establecidas en las Ordenanzas Reguladoras que servirdn de base para el
desarrollo del Proyecto de Urbanizacién.,

5. Red de telecomunicaciones.

La distribucidn se efectuard segin se describe en la documentacién grdfica, con el
esquema que se desarrolla en el plano PP. 8. La instalacién se desarrollard segin la
Normativa Técnica o Reglamentacion que desarrolle el nuevo Decreto-Ley 1/1998 para
los Proyectos de Urbanizacion.

6. Conduccidn de gas.

La conexion se efectuard en red que discurre por el Camino de los Rebites. El esquema de
la infraestructura es el indicado en la documentacién grdfica correspondiente al plano
PP. 6. La instalacion se desarrollard segun la Normativa Técnica de la Compania de Gas
Natural gas Andalucia especifica para el desarrolio de los Proyectos de Urbanizacion.

3.4 CONSECUENCIAS SOCIALES Y ECONOMICAS.

En la zona Unicamente existen unas instalaciones destinadas al uso deportivo (Federacion
Espanola de Tiro Olimpico), con sus edificios anexos como un restaurante, y una vivienda
que se encuentra habitada. Sin embargo, debido al tipo de instalaciones y al estado de
deterioro en que se encuentran la ejecucidn de este Plan ies favorece puesto que ain no
habiéndose ejecutado el mismo, el traslado de dichas instalaciones se hacia
practicamente necesario al haber quedado prdacticamente incluidas dentro de la
ciudad. Por ofra parte, ain cuando los terrenos tienen un cardcter agricola, no se
encueniran en explotacién, encontrdndose en un estado de abandono. Por lo tanto, las
consecuencias sociales y econdmicas que el desarrollo del presente Plan Parcial tiene en
estos terrenos son practicamente minimas.

3.5 ADECUACION POSIBILIDADES ECONOMICO-FINANCIERAS.

La viabilidad econdmica de la operacion en cuanto a la inversién a realizar para poder
dotar a los ferrenos de las infraestructuras y servicios necesarios para que adquieran la
condicién de suelo urbano, pasa por los siguientes puntos:

e Un factor muy importante, y como tal decisivo, es el sistema de actuacién
previsto para ejecutar el Plan Parcial, y este es el de Cooperacién.

e la escasez de suelo para poder construir viviendas hace que actualmente la
ciudad tenga una necesidad urgente de poder satisfacer dicha demanda, de
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este modo, esta zona se ha convertido en un punto clave para poder
abastecer dicho mercado, lo'gué hace que las expectativas econdmicas de la
operacién sean muy positivas.©*

e Por {ltimo, tenemos la justificacién de toda la operacién asi como de su
viabilidad y rentabilidad econdémica, en el Documento VI Estudio Econdmico-
Financiero, del Plan Parcial, en el cual se avala econdmicamente la operacién
urbanizadora de dicho Plan.

3.6 GESTION URBANISTICA.
3.6.1 SISTEMA DE ACTUACION.

Tal como se indica en el documento de Aprobacidon Definitiva del P.A.U. 4, el sistema de
actuacién previsto para el Unico Sector de que se compone el Plan Parcial es el de
Cooperacioén, segun las determinaciones establecidas en los articulos 162 a 170 del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, mediante el cual
“los propietarios afectados por dicho dmbito aportan el suelo de cesidn obligatoria, y la
Administracion ejecuta las obras de urbanizacion”. “Los costes de urbanizacion serdn a
cargo de los propietarios afectados” y el Ayuntamiento, titular de los excesos respecto del
aprovechamiento susceptible de adquisicion “participard en dichos costes en esa
proporcion”, necesitando la aplicacién de este sistema la reparcelacion de los terrenos
comprendidos en esta unidad de ejecucion, todo ello segin el articulo 186 del
Reglamento de Gestidn y el 20.1.b) de la Ley del Suelo.

Los costes de urbanizacién serdn distribuidos entre los propietarios en proporcién a las
fincas que les sean adjudicadas en la reparcelacion, pudiendo el Ayuntamiento, requerir
el pago anticipado de las cantidades a cuenta de los gastos de urbanizacién, asi como
conceder fraccionamientos o aplazamientos del pago, y ademds podrd encomendar su
gestion material a la Empresa Municipal de Vivienda y Suelo, sin perjuicio de la posible
intervencion de una asociacion administrativa de cooperacidn.

3.6.2 JUSTIFICACION DEL SISTEMA DE ACTUACION.

El sistema de actuacion que se ha escogido, viene determinado por el documento del
Programa de Actuacién Urbanistica nimero 4 (P.A.U. 4), y ha venido como ya hemos visto
en el punto primero denominado “Justificacion de la procedencia de su formulacién en
relacion con el Plan de Etapas del Programa de Actuacion Urbanistica” condicionado en
base a los siguientes factores:

a) Las necesidades del suelo y la urgencia de su urbanizacion.

En vista al largo proceso de Revisidon del Plan General de Ordenacién de Granada,
y por otra parte al casi agotamiento del suelo disponible para continuar con el
proceso edificatorio.

b) Los medios econdmico-financieros con que cuenta la Administracion.

Es conocido el estado en que se encuentra las arcas de la Administracion, lo que
hace inviable la aplicaciéon de ofro sistema de actuacién como es el de
expropiacion. Igualmente debemos de considerar que la Ley 6/1998, del 13 de
abril, Sobre el Régimen de Suelo y Valoraciones, vuelve a la concepcidn
tradicional de considerar el sistema de actuacidén por expropiacién, con cardcter
supietorio, es decir como forma de actuacién excepcional y urgente, justificable
en los supuestos en que no sea posible acudir a la iniciativa privada. El sistema de
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cooperacién permite una mayor agilidad administrativa, al mismo tiempo que

propicia un mayor vinculo y control de la Administracion.

Granada, Abril de 2000

SE—

|

T — =7
José Antonio Mateos Delgado

Jorge 'G. Molinero Sédnchez
ARQUITECTOS
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ANEXO 1.  SINTESIS DE LA MEMORIA.

El Plan Parcial P-42, viene a desarrollar laos determinaciones del Plan General de
Ordenacién Urbana de Granada en su Programa de Actuacion Urbanistica nimero 4,
estando marcada su justificacidn en base a las circunstancias, ya recogidas en el texto
del Avance de dicho Programa y que son las siguientes:

a) Dilatada aplicacién y ejecucion del Plan General de Ordenacion Urbana de
Granada de 1985 (P.G.0.U/85).

b) Lento y largo proceso de Revision y Adaptaciéon del P.G.O.U. estando hoy en
dia en fase de APROBACION INICIAL.

c) Una necesidad urgente de disponer de suelo tanto para ampliar el Patrimcnio
Municipal de Suelo como para poderlo ofrecer a la iniciativa privada, creando el
denominado PLAN-PUENTE, documento paralelo al proceso de Revision del Plan
General de Ordenacion Urbana.

Dicho Plan Parcial tiene una superficie de 302.888,50 m2, con un aprovechamiento
lucrativo materializado en el dmbito del Plan de 116.301 m2, lo que viene a significar la
prevision de 1163 viviendas aproximadamente, con desarrollo plurifamiliar y en menor
medida unifamiliar.

Las directrices que van a marcar el disefo y la elaboracién del Plan Parcial vienen
determinadas por los siguientes factores:

e Cumplimiento de las determinaciones reflejodas en el documento del
Programa de Actuacion Urbanistica nUmero 4 (P.A.U 4).
Integracién urbanistica tanto a nivel local como a nivel ciudad.

e Asignacion de parcelas y distribucion de los usos en el dmbito del Plan Parcial
de modo que se garantice la coherencia y el funcionamiento dptimo en base
a las propias determinaciones marcadas por la Ley del Suelo y el Reglamento
de Planeamiento.

e Proyectar un modelo de ciudad que satisfaga las necesidades de sus futuros
pobladores, tanto funcionales, como sociales.

Asi pues, habiendo contemplado estas pautas, se ha elaborado un documento, el Plan
Parcial P-42, que en la medida que los condicionantes de partida permiten, da respuesta
a los requerimientos antes expuestos, tal como se puede observar y andlizar en la
documentacién grdfica adjunta.
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ANEXO 2. CUADRO DE LAS CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION.

[USOS PORMENORIZADOS | PpGou | PROYECTADO EDIFIC. S. Constr. [ C. Aprov. Aprovech. [ N°Viv. |
Usos lucrativos
Agrupacién Bloques Aislados 58.722,96 58.722,96 1,5008 88.131,54 1,00 88.131.,54 881
Unifamiliar 2499418 24.994,18 0.7290 18.220,76 1,00 18.220,76 182
Dotacién general
Jardines, plazas 17.445,00 19.060.73 0,00 0,00 0,00 0.00 0
Centros docentes 4.652,00 5.044,68 0,50 2.522,34 0,00 0.00 o}
Equipamiento social 2.326,00 2.391,00 1,00 2.391,00 0,00 0,00 0
Equipamiento comercial 1.163,00 1.163,00 1,00 1.163,00 0,00 0,00 0
Dotacién Local Basica
Jardines 17.445,00 17.445,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0
Areas de juego 3.489,00 4.035,43 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Centros docentes 13.956,00 13.956.00 0,50 6.978,00 0,00 0,00 0
Parque deportivo 6.978,00 6.980.88 0.25 1.745,22 0.00 0.00 0
Equipamiento social 3.489,00 3.489,00 1,00 3.489,00 0.00 0,00 0
Equipamiento comercial 1.163,00 1.163,00 1,00 1.163,00 0,00 0.00 0
Dotacién local complementaria
Areas de juego 3.489,00 3.489,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Parque deportivo 2.326,00 2.326,00 0.25 581,50 0,00 0,00 0
Equipamiento social 2.326,00 2.326,00 1,00 2.326,00 0.00 0,00 0
Equipamiento comercial 1.163,00 1.163,00 1,00 1.163,00 0,00 0,00 o]
Infraestructuras * 2.391,92 0,50 1.19596 0,00 0,00 0
Viario sistema local 36.346,53 31.331.89 0,00 0,00 0,00 0,00 0
Sistemas generales .
SG-1 4.330,02 4.330,02 0,10 433,00 0,00 0,00 0
SG-2 97.084,81 97.084,81 0,10 9.708,48 0.00 0,00 0
TOTAL | 302.888.50] 302.888,50] 141.211,80 106.352,30] 1063
Ples
“m‘O'
o. AYY
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ANEXO 3. CERTIFICACIONES E INFORMES.

1. CERTIFICADO DE SEVILLANA

2. CERTIFICADO DE EMASAGRA
3. INFORME DE GASANDALUCIA
4. INFORME CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE

Aprobado por o] Excmo. Ayunmto. Plen:
on sesion de fecha de
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Compania Sevillana de Electricidad, S. A. &

Granada, 14 de septiembre de 1998

N/Ref: FFF/alm
Exp. P-42

D. JOSE A.MATEOS DELGADO

D. JORGE G. MOLINERO SANCHEZ
C/. Dr. Jiménez Diaz, S

18014 _ (Granada)

Muy Sres. nuestros:

En contestacion a su escrito de fecha 30 de Julio de 1.998, donde nos piden informacién de
las instalaciones actuales que discurren por el Plan Parcial P-42, del PAU-4, pasamos a informarles
que en la actualidad no discurre ninguna linea de M.T. asi como de B.T. de nuestra propiedad.

Al no existir infraestructura eléctrica en dicha zona, se tendria que realizar las instalaciones

de extension necesarias, de acuerdo con la legislacion vigente.

Aprovechamos la ocasion para saludarles atentamente.

Compafia Sevillana de Electficidad, S.A.
El Jefe Técnico de a zona ¢é Red Granada

lores de la Fuente

Rgtro. Merc. Sevilla, Libro 8.° Sds. Folio 28, Hoja SE-688 - C.LF. A-41000209



%

7/ . L orrociersce
ok Ganace. A

Motbnos, 5F z 60
._/Ci// 222200 . 20 neas - Fow 248979
FEOOP Crraats

“ane
Excmo. Ayuntamiento de Granada

Sr. D. Salvador Navarro
’ ol C/ Gran Capitdn, 3
- 18003- GRANADA

C.C. D. Manuel Lorente

Granada, 22 de Septiembre de 1998

ASUNTO:  INFORME PREVIO PLAN PARCIAL P-42
Expte.: 1799 /98

Examinada la planta de la zona de actuacion pasamos a informarle de las
condiciones generales que estimamos debe cumplir la redaccién del Plan parcial en lo

referente al abastecimiento, saneamiento y drenaje :

RED DE ABASTECIMIENTO.

1° La toma de abastecimiento se realizard Junto al depdsito de Conejeras, mediante
perforacion en la pared, con instalacién de bombeo (con bomba de reserva e impulsion)
hasta los depésitos del Plan. La estacién de bombeo y los depésitos estardn conectados
P y P

mediante telemando y telecontrol al pupitre de EMASAGRA, S.A.

2°Se dotard al Plan con depésito o depdsitos que tengan en total una capacidad de
regulacion de 3000 m3, su elevacién serd tal que permita suministrar a todo el Plan con
presion minima de 1,5 Kg/em2, sobre el tejado mds alto que se pueda construir. A la vista de
los planos de situacion del Plan es posible que sea necesario ubicar algiin depésito fuera del

mismo, para disponer de la cota Suficiente.
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3°En el lateral de la carretera de Los Rebites correspondiente al Plan existen unas
canalizaciones de EMASAGRA; S.A. situadas entre el Deposito de Conejeras y el Depésito
de Bola de Oro y son:

Tuberia de impulsion de Fundicion Dictil de 150 mmde ¢
Tuberia de distribucion de Fundicién Dictil de 200 mm de g
Tuberia de desagiie de hormigén de 300 mm de D

2 Tuberias de PVC para cables de 110 mm de D

4° Se reservard espacio para la construccion de 2 depésitos, uno de 50.000 m3
situado proximo ala “T” instalada en el Canal de Loaysa, y otro de 10.000 en zona de cota

similar al existente de Conejeras.

3° Se advierte de la existencia de la tuberia correspondiente al Sifon del Genil que
suministra al depdsito de Conejeras entrando Por la zona del Serrallo, segun se ha indicado ~
verbalmente, sin poder precisar con exactitud su situacio’y, también se han de tener en
cuenta las conducciones correspondientes al Canal de Loaysa cuya situacion conoce la

Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir.

6° Segun se especifica en la NORMATIVA URBANISTICA (puntol. 1), las bocas de
riego se dispondrdn en los cruces de calles Y cada treinta metros, por lo que habria que
incluir las necesarias para que la distancia entre éstas no sea mayor. Las bocas de riego se
instalardn con carretes de fundicion de la longitud adecuada Los hidrantes contra-incendios

no sobresaldrdn del pavimento de acera, y las tapas serdn rilsanisadas de color rojo.

7° Segiin lo dispuesto en el Articulo 25 del Reglamento de Suministro Domiciliaric
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de Agua (Decreto 120/1992) de la Junta de Andalucia y demds disposiciahes'Lconcordantes
del Reglamento Particular del Servicio, no se considerardn incluidas las acometidgs

domiciliarias en el Proyecto de Urbanizacion, y por ello, no podrdn ejecutarse hasta tanto

no hayan sido expresamente autorizadas por EMASAGRA, SA, a cuyos efectos, el
Promotor de la Urbanizacién, deberd presentar en las oficinas de EMASAGRA, SA. Ia
correspondiente solicitud para la CONCESION de dichas acometidas, a la cual se le
adjuntard un plano de situacion de las mismas debidamente acotado, sefalando, para cada
una de ellas, los caudales mdximos previsibles. Las acometidas se realizarén de acuerdo
con la Normativa que se acomparia. En el caso de que posteriormente, las acometidas
lengan que sufrir alguna modificacion, serdn por cuenta del Promotor los gastos
ocasionados para la anulacién de la primera y los correspondientes a la ejecucion de la
modificada.

La recepcion de las acometidas, se realizarg mediante un Acta, previa a la
Recepcion Provisional de la Urbanizacion Y en la misma se comprobard que todas las -
acometidas ejecutadas se ajustan a lo expuesto en la solicitud de concesién. El Promotor

entregara en el acto un plano de liquidacion de las mismas.

La concesion de uso de cada acometida se ajustard en su tramitacion a la
Normativa reglamentaria, presentando solicitud en modelo normalizado por parte del
titular de la misma, tal y como se sefiala en el Articulo 27 del Reglamento de Suministro

Domiciliario.

Para realizar el Acta de Recepcicn de las acometidas contempladas en la solicitud
de la concesion, serd necesario que el Area de Obras y Proyectos Tenga un documento en el

que el Area de Explotacién muestre conformidad a las mismas.
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8° La instalacion de la red de abastecimiento deberd ser realizada por Contratista
homologado por EMASAGRA, S.A.

9° Una vez terminadas las obras y con cargo al Promotor, se realizardn las
religaciones con las conducciones municipales, de acuerdo con lo que determine
EMASAGRA, S.A. en cuanto a Jorma, plazo de ejecucién, piezas a colocar, etc., todo ello
con el fin de tener cortado el servicio y las calles el menor tiempo posible. Realizadas éstas,
e podrd proceder a la Recepcion Provisional de las obras, para lo que serd imprescindible
la entrega en EMASAGRA, S.A. del “Proyecto de Liquidacion”, en el cual deberd aparecer
Jundamentalmente, el Presupuesto de liquidacion, asi como los planos exhaustivamente

acotados de todos los elementos que se han instalado.

RED DE SANEAMIENTO

1° No se admitirdn ejecuciones de acometidas que no cuenten con la Licencia
Municipal correspondiente, con lo que los puntos de entronque y demds detalles de

definicién de obra se especificardn dentro del trémite habitual de la citada Licencia.

2° La red serd separativa o dotada de aliviaderos que viertan las pluviales al
Barranco de la Zorra. Las fecales se conducirdn a las redes existentes por gravedad, nunca
por bombeo, bien al colector de la margen izquierda del rio Genil o a las redes de Bola de
Oro o P-41, debiendo de ampliar las secciones de las redes existentes hasta que tengan

capacidad suficiente.
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Hormigon serie D, armado en didmetros iguales o superiores a 500 mm .

NORMAS DE CARACTER GENERAL

Para la ejecucion de las obras se esiarg q lo dispuesto en la siguiente Normativa.

“Pliego de prescripciones técnicas generales para tuberias de abastecimiento de

agua”, “Pliego de prescripciones técnicas generales para tuberias de saneamiento de

poblaciones”, del Ministerio de Obras Publicas, y la Normativa Municipal vigente.

Las obras se realizardn mediante Contratista homologado por Emasagra, SA. y se
comunicard a esta Empresa el nombre del que las realice y se eniregard una copia del Actq -

de Replanteo en la que figure: Técnico- Director de Ia Obra, Jefe de Obra Y Técnico de
Seguridad |

Los  pates de los pozos de regisiro serdn de hierro recubiertos de PVC y los

registros serdn de fundicion diictil en su totalidad, con cierre de seguridad.

Realizadas estas ultimas, se procederd a la Recepcion Provisional de las obras,
para lo cual serd imprescindible Ia enirega en Emasagra por parte del Promotor del
“Proyecto de Liquidacion”, en el cual deberd aparecer fundamentalmente el presupuesto de

liquidacion, asi como los Planos exhaustivamente acotados de todos los elementos que se

han instalado.
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El laboratorio que lleve el Control de Calidad de toda la obra deberd supervisar
también la calidad de las conducciones tanto de agua como de saneamiento y presentar los

informes y resultados de los ensayos en EMASA GRA, S A
Er caso de paralelismo con otras conducciones no se podrdn instalar en ningin
caso conducciones de otras redes en la vertical de la tuberia Y 20 cm a cada lado de su

seccion. Se considerard que hay paralelismo, cuando el dngulo que formen las dos

conducciones suponga una coincidencia de ambas en planta superior a 3 metros.

Asimismo al final de la obra deberd realizarse el recorrido de la red de

alcantarillado con una cdmara de television cuyo video deberd ser entregado en Emasagra.

Los gastos de estos controles serdn por cuenta del Promotor. :

Atentamenite,

EMASAGRA, SA.

e Redondo Pueyo
Subdirector de Obras y Proyectos

Juan Manuel Cardenete Lopez

Director Técnico
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Granada, 23 Septiembre 1998

D. JOSE ANTONIO MATEOS DELGADO
C/. Dr. Jimenez Diaz n® 5. 5° A
18014 GRANADA

Muy Sres. nuestros:

Adjunto remitimos plano del P.42, en el que se han representado las canalizaciones
de gas que serian necesarias para suministrar gas a las viviendas que en un futuro
se construiran.

Atentamente.
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Mé José uests—

Dpto. Coordinacion Comercial.

GAS ANDALUCIA, S A,
Recogidas, 24 portal B oficina
18002 GRANADA

Tel.: (958) 26 01 61
Fax. {958) 26 03 95
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Delegacién Provincial de Granada

ATURTAMTENTS BF GRANADA|
REGIATRE GENERAL
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No ENTRADA o .

i _ F/F0L ] Sr. Alcalde Presidente

"Excmo. Ayuntamiento de Granada
Plaza del Carmen

18071 GRANADA

Expte.: 9038/99 E‘
Asunto: PAU-4 ;1
Ref.: IMPACTOS/grlb E T
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En relacién con la consulta realizada por ese Ayuntamiento, sobre la eventual
necesidad de someter al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental los sistemas
generales adscritos al PAU-4, y considerando que:

1.- El citado PAU-4 corresponde a un Suelo Urbanizable No Programado definido en
el Plan Puente, a partir del PGOU aprobado en el afio 1985.

2.- Los sistemas generales estan constituidos por unas instalaciones de Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir y en depositos de EMASAGRA. Estas instalaciones se
encuentran en la actualidad en funcionamiento.

3.- Aun con la consideracion como sistemas generales, constituyen asi mismo
equipamientos correspondientes a! desarrolio del pianeamiento, y se lccalizan en un suelo cuyo
destino préximo es su consolidacién como urbano.

4.- Si bien se trata de sistemas generales cabe pensar en que potencialmente no se
produce una afeccion ambiental distinta, o significativamente apreciable, respecto del ambito
urbanizable en el que se localizan.

Por lo tanto no se estima necesario someter ahora estas instalaciones al tramite de
Evaluacion de Impacto Ambiental. Si bien, -ello no obsta para que deban tenerse en cuenta

, . . . . . . 1 r 0
unas mimmas consideraciones de tipo ambiental, comunes a todo gl Eﬁ?@ﬁ%ﬂﬂ?ﬂ?&gﬂﬁ?&{?;ﬂo

aparicion de efectos perversos que imposibiliten la consecucién d los objg&vgéﬂnblen‘i@és' e
la Revision del PGOU actualmente en Tramitacion,
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‘CONSEJERIA DE'MEDIO AMBIENTE,
Delegacién Provincial de Granada

En cuanto a la ‘afeccién de la via pecuaria que discurre por el Camino de los Neveros,
es necesario aclarar que, dado su trazado eminentemente urbano, se estara a lo dispuesto en el

Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias,
en particular en sus Arts. 41 y 42.

e m——,

U Marqués de ia Ensenada, . 18071 Granada
Telef. 958 53 76 00. Fax 958 53 76 21

1"";';"' N ,/



demnizacion estimativa, y que, por tanto, desvirtUa no’roble y
de liquidacidn Provisional del Proyecto. ’

- En el apartado nim. é de la Memoria referido a los criterios para definir y
cuantificar los derechos de los afectados. por la reparcelacién, se deberd, in-
dicar para los médulos calculados de valoracidn de edificios e instalaciones,
a que edificios o instalaciones se refiere, ya que no se describen, o en su caso,
solo mantener el criterio de valoracién general.

- En la descripcién realizada en la memoria con las distintas aportaciones de
las fincas origen al proyecto de reporcelocnon no suma el total previsto por el
P.P. de 302.888,50 m?, viéndose aft or tanto el reparto de derechos y
de OdedlCOClOf‘leS en’rre fos proplefonos.

- No se.atribuird gl Ayyntamiento. _gprovechamiento alguno por el Camino de

A i

i s

Ios Rebites, ya que este domwopubhco se en’nende sushtundo por el previsto
| Plan Parcial.. » - :

- No se puede realizar una Od]UdICOClO : _de una parcela, que no 1engc| acce-
so rodado como es el caso dela: porcelc RP-2.2. odjudm:odc ‘ad EMUVYSSA, v
que supondria la-existencia de una“ ser-_\_/ldumbre sobre otras, cuondo es- posi-
ble una odjudlcoaon de la misma os Termlnos prevns’ros en el articulo
166. 2. de la'Ley Andoluzo y 93 '

_ . ,ohzcrse‘sobre plano
topogrdafico a escala 1:500 para oseguror una cormrecta delimitacidn e infor-
macion de los linderos de las fincas afectadas, -edificaciones. y..demds. ele-
mentos existentes sobre el terreno y asegurar la concordancia con' la realidad
fisica de las fincas.

<

Avuntamiento de fecha 19 de junio de 1996, EMUVYSSA se compromete o
asurmir los costes que en el proceso de gestion y ejecucion del Plan Parciol P-42
para el desarrollo del PAU-4, comesponderian ol Excmo. Ayuniamienio de Gra-
nada como destinatano del 15% de aprovechamiento medio -en los términos re-

Segun ia estipulacion séptima del Convenio suscrifo entre EMUVYSSA vy e
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Pl.L1  SITUACION E 1:5000
Pl.2  ORDENACION DEL PLAN GENERAL

DE ORDENACION URBANA E 1:5000
PI.3 TOPOGRAFICO E 1:2000
Pl.4 CATASTRAL E 1:2000
Pl.5 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES E 1:5000
Pl.6 EDIFICACIONES Y USOS EXISTENTES E 1:2000

PLANOS DE PROYECTO.

PP.1 ZONIFICACION E 1:2000
PP.2  CARATERISTICAS DE LAS UNIDADES

BASICAS E 1:2000
PP.3 RED VIARIA.

ALINEACIONES Y RASANTES E 1:2000
PP.4 RED VIARIA.

PERFILES LONGITUDINALES EV 1:2500

Y TRANSVERSALES EH 1:250
PP.5 RED VIARIA.

PERFILES LONGITUDINALES EV 1:2500

Y TRANSVERSALES EH 1:250
PP.6 RED VIARIA.

PERFILES LONGITUDINALES EV 1:2500

Y TRANSVERSALES EH 1:250
PP.7 INFRAESTRUCTURAS

ESQUEMA DE REDES E 1:5000
PP.8 INFRAESTRUCTURAS

ESQUEMAS DE REDES E 1:5000
PP.9 INFRAESTRUCTURAS

RED VIARIA E 1:5000
PP. 10 PLAN DE ETAPAS E 1:2000

PP. 11 IMAGEN FINAL E 1:2000
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PLAN PARCIAL DE

EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y SUELO, S.A.
EMUVYSSA

PLANO DE INFORMACION
Pl 1

SITUACION

Cotas  Mts Escolas 1:5000

TEXTO REFUNDIDO
Abril 2000
JORGE G. MOLINERO SANCHEZ
JOSE ANTONIO MATEOS DELGADO

ARGUITECTOS




Escalas 1:7000

TEXTO REFUNDIDO
Abril 2000

EMUVYSSA
Pl
ORDENACION EN
PLAN GENERAL. O. U.
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10
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GRANADA.
97084'81 M2
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LEYENDA DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Red de abastecimiznto de agua existente
¢ 200 fundicion

Red de impulsion de agua existente
9 150 fundicion

Aliviadero existente del deposito

% 400 hormigon enchufe campana

Red de abastecimiento de agua existente
2 ¢ 1600 mm hormigon y san. ® 400 p.v.c.
Red de abastecimiento de agua existente
® 1500 mm metalico y san. ¢ 300 p.v.c.
Red de abastecimiento de agua existente

® 200 mm p.v.c.

Toma 1600/1600 en T para futuro
deposito de EMASAGRA

Posibilidad de intercambio de caudales
LOAYSA—~EMASAGRA y viceversa

1
2
3 Arqueta de reunion de desagues
4

Prevision de depositos de 50.000 m®
180x180x5'50 y 10.000 m?

LEYENDA DE_SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO

G Red de saneamiento existente
—_— Pozo de registro

Desague cuenca cerrada
¢ 300 mm fundicion
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LEYENDA DE ABASTECIMIENTQ DE GAS

_——— - Red existente

LEYENDA DE ENERGIA ELECTRICA

= g=r—=.-=— Linea altg tension subterranea

Linea baja tension

_______ tineo electrica
X Torre electrica
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PlL 5

INFRAESTRUCTURAS
EXISTENTES

ELECTRICIDAD—TELECOMUNICACIONES
AGUA—-SANEAMIENTO
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D s * | Punto de conexion o red existente
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CUADRQ DE CARACTERISTICAS DE LAS UNIDADES BASICAS O MANZANAS

W0 B ] SPRrcE ] epmesstoad P APROVECHA._| UsPROVECHM. | oRDUeT | v winius | ocumctn | pusras | cameren
ey 8.60324 o775 627178 Toa sz7178 o & s0x ] PRIAOD
RU-2 18.390°04 97290 11.949°00 100 11,849'00 RY 118 50% P47 PRIVADD
RP-1 14.365'40 12171 17.484°13 100 1748413 8 175, AS% 3P PRIVADQ,
RP-2 14.030'63 1'4904 20911725 100 2091125 BA 200 45% 4P+Sop PRIVADQ
RP-3 19.362"19 1'8400 31.753'99 100 31,7539 BA 317 45% SP+Sop PRIVADO
e 1098474 1400 ] 1708217 10| 1798217 BA 1680 4% 5P+S0p PRVADO

Tatal Luersthe B3.71714 106.352°30 108.352°30 1.083
ED0-1 16.060°31 050 B8.000'16 000 0'00 2P PUBLICO
E50-2 3.000°37 0's50 1.500'19 000 0'00 2P, PUBLICO
[ 9.306'86 o025 232672 000 000 25 _ | eusigo
Ee-1 3.485°00 100 3.483'00 o'00 a'o0 2P PUBLICO
€5-1 8.208'C0 1’00 8.206°00 000 000 2P PUBLICO
F-1 2.391'92 0’50 1.19596 000 0’00 2» PUBLICO
=1 36.305'73 0’0 000 000 a0 PUBLICO
At 465788 0'00 a0 000 000 PUBLICO
-2 2.866'55 o'e0 000 000 008 PUBLICO

Tatal Equlpam. 85.424'54 24.718'02 000 a0 PUBLICO.

(S [ swasres] 500 | 000 | 000 | 000 ] | | | [_pusuco
St | esoaz | oa ] svon] o0 | el I T 1 T pupuco
%2 | er0eem] 60| eq0s48 ] 000 | oo [ | [ T euaiico

[ se._ | Jorareas| ™ toasrss]| 000 | 000 I { { 1 eyeuco
TOTAL T 0288850 | [ 1sr21180] [ 1oe3s2,30] [ 16z I 1 1

[usos roruenomzagos I \NDADES BASICAS + | OOy | ProvCiAD0 | eav. ma/mz | SipCoratr. | Coet. apror. | | W

[Usos wooratives | |

{ Agrracian Blogues Alslodos |
{¥Mendos Galformiiares |

(V03w _tocrotives

Dotacion Genera!
Sordines, Plozas

Certros Doauntas

Equlpamients Social

Equpambents Comerciat

Cotocton Lol Baves T T T T

Jardines. J-1 17.445'00] 17.445'00] 000 000 ‘00| ¢

Areca ce Juego M-I A2 3.489'00) 4.035°03] 990 0'00)] 00 X

Centres_Docemtar EpQ-1.600-2 13.956'00] 13956 050] __ 657800 0 X

Porys Daportho =] 667800 £98088] 0'28] [R2FY) 60) X

Equiparisnts Sockal [l 3.489'00] 3.489'00)] 1'00] 3.485°00 00| Y

Equipamients Comarctal [ 1.183'00) 1,183'0) 100) 1.163'00) o0] 000

Bopacion Loca T I

Areca de Juego ASIA)-2 .489°00) 483°00) 600 [ 59) 30,

Poraus Depertive EDE-1 232600 2.526'00) 975 581’50 G0 38

Equporwents Sockl Es—1 232600 2.326'%0) 100 232600 00 700

Equpoments Comarclal Ec—1 163700 16300 voo| 116300 90) 00

Infroestructuras F-1 233182 0’50 1.195°96, o' 000

Viorto Sistema_Local 36.348'53 31.331'89 0°00] 0°00] a'00] 0'00]
[satemas s | I ] I | ] I i
{56 ] s6-1] 4.330°02] 433002 019) 433%0] 0'60] 00| 5|
[se-2 | s6-2|  a7.0848] 57.08¢'af] 010} 9.70848 0’00 0] |
ToTaL I 30288850, [ stzirsg] T _ 106.352730] 1063}
* Las unidaces bosicos que aibergan dotaclones de indale general y/o keal baslca y/c local complementaria aporscan en oz casllian ds 108 wa0s comespondientas.
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TiPo DE ViAL, DEFINICION ¥ CARACTERISTICAS

CALLE A SECCION 1-1

CALLE B
CALLE D

CALLE A SECCION 3-3

CALLE C SECCION 1-1

CALLE A SECCION 2-2
CALLE D

CALLE A SECCION 4-4

CALLE E
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Saicaon ‘en nidices seseas s | | ORDENACION P-42
' rzmq Acotacion de replanteo g 2 @A :
§2n Rasantes de viario i i b, L :
a 11 Numero de aparcamientos en espacio
especifico
am 11  Numero de aparcamie ntos de minus—
validos espacio especifico
EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y SUELO, S.A.
EMUVYSSA
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LEYENDA DE ABASTECH IEl&X
RIEGO E HIDRANTES CON

Deposito y punto de conexion

Deposite o ejecutar

Red de distribucion del Plan Parcial
Red de impuision del Plan Parcial

Hidrantes, ccnectodos independientemente
coda unc a la red de abastecimiento.
Separacdos £ 200 mts.

Las bocas de riego se conectaran a las
redes de abastecimiento. Los puntos se
determinaran en el proyecto de Urbaniza—
cion y segun las normas de la compania
suministradora.

PLAN PARGIAL DE

ORDENACION

- GRANADA

LEYENDA DE _SANEAMIENTO Y ALCANTARILLADO

Red de alcontarillado existente

Conexion a red existente

Red de saneamiento det Plan Parcial
Pozo de registro

Sera lo real separativa pudiendose realizor

aliviaderos que viertan las pluviales of
Barranco de lo Zorra.

EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y SUELO, S.A.
EMUVYSSA

LEYENDA DE ABASTECIMIENTO DE GAS

P —

FE 2160 MP/A

Punto de coexion existente
Red de transporte
Red de transporte

Estacion de regulacion

PLANO DE PROYECTO
PP 7

INFRAESTRUCTURAS
EsaquEMAS DE REDES
AGUA--SANEAMIENTO—GAS

Cotas  Mts Escalas 1:5000

TEXTC REFUNDIDO
Abril 2000
JORGE G. MOLINERO SANCHEZ
JOSE ANTONIO MATEOS DELGADO
ARQUITECTOS
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BAJA TENSION

(A
XA

SIN
O
AR AN

TELECOMUNICACIONES

LEYENDA DE ALUMBRADO PUBLICO

XE— — Torre electrica, punto de conexion
B— Tronsformador en el Plan Parcial

— Red de alumbrado publico

LEYENDA DE TELECOMUNICACIONES

Red de telefonia existente
== Punto de conexion a red existente

——————— Red de telefonia del Plan Parciol

LEYENDA DE BAJA TENSION

- Terre electrica, punto de conexion

Transformador en el Plan Parcial

Red de bajo tension del Plon Porcial

EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y SUELO, S.A.
EMUVYSSA

PLANO DE PROYECTO
PP 8

INFRAESTRUCTURAS

ESQUEMAS DE REDES

TELECOMUNICACIONES—-BAJA TENSION
ALUMBRADO PUBLICO

Cotas  Mta Escalos 1:5000

TEXTO REFUNDIDO
Abrll 2000
JORGE G. MOLINERO SANCHEZ
JOSE ANTONIO MATEOS DELGADO
ARQUITECTOS




LEYENDA DE RED VIARIA

——— - Carreteras y enlaces nacionales
— e — - Red arterial o primaoria
LITT T rpon - Distribuideres secundarios

Vias de acceso

NG TVEEES

PLAN PARCIAL DE
 ORDENAGION P-62
. GRANADA

EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y SUELO, S.A.
EMUVYSSA

PLANO DE PROYECTO
PP 9

INFRAESTRUCTURAS
RED VIARIA

Cotas  Mts Escatas 1:5000

TEXTO REFUNDIDO
Abell 2000
JORGE G. MOLINERQ SANCHEZ
JOSE ANTONIO MATEOS DELGADO
ARQUITECTOS




ETAPA UNICA

EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y SUELO, S.A.
EMUVYSSA

PLANO DE PROYECTO
PP 10

PLAN DE ETAPAS

Cotas  Mts Escalae 1:2000

TEXTQ REFUNDIDO
Abril 2000
JORGE G. MOLINERO SANCHEZ
JOSE ANTONIO MATEOS DELGADO
ARQUITECTOS




Plen.

EMPRESA MUNICIPAL DE
VIVIENDA Y SUELO, S.A.

EMUVYSSA

PLANO DE PROYECTO

PP 11

IMAGEN FINAL

Escalan 1:2000

TEXTO REFUNDIDO

Abril 2000

JORGE G. MOLINERO SANCHEZ
JOSE ANTONIO MATEOS DELGADO

ARQUITECTOS

ES SOLAMENTE INFORMATIVA

LA PRESENTE IMAGEM FINAL




