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CONVENIO UREANISTICO DE GESTION URBANISTICA PARA LA
CONCLUSION DE LAS OBRAS DE URBANIZACYON DE LA UNIDAD DE
EJECUCION A DEL PLAN PARCIAL P-2, ENTRE LA GERENCIA DE
URBANISMO Y CBRAS WMUNICIPALES DEL EXCHMO. AYUNTAMIENTO DE
GRANADA, Y LAS ENTIDADES “CONSTRUCCIONES VARGAS E HIJOS,
S.L.”, PROMOTORA INMORBILIARIA NARGOMA, 5.L.” Y “SANECO, S.A.”
PROMORONDA SUR €17,

\En la Ciudad de Granada, siendo las 09:30 horas, del dia 16 de Enero de dos
mil nueve, en la Sala de Reuniones de la Gerencia de Urbanismo y Obras
Municipales del Excmo. Ayuntamiento de Granada, sita en Gran Capitén
ndmero 22-24,

REUNIDOS

De una parte, DOMNA ISABEL NIETO PEREZ, Teniente de Alcalde
Vicepresidenta de la Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales del Excmo.
Ayuntamiento de Granada, asistida por Dofia Mercedes Lépez Domech,
Secretaria General de la Gerencia de Urbanismo y Obras Municipales y
Secretaria General del Excmo. Ayuntamiento de Granada, que da fe de este

_\g\cto.

De otra D. JUAN VARGAS GARCIA, ~en nombre vy
representacion de CONSTRUCCIONES VARGAS E HIJOS, S.L. , D. EMILIANO
RODRIGUEZ CARRILLO, . €n nombre y representacion

de INMOBILIARIA CAMINO DE DA LA ALHAMBRA, SL, D. JOSE BENITEZ HITA,
en nombre y representacién de PAGO DE LA

ALHAMBRA, SL, D. JOSE LUIS ROMERO RUIZ, ~en
nombre representacién de PROMO RONDA SUR, S.L., Dia. GRACIA MACHADO
LOPEZ, y D. ANTONIO NAVARRO POLO

como administradores mancomunados de la sociedad
PROMOTORA INMORTI TARTA NARGOMA, S.L., D. JOSE GARCIA HERNANDEZ,
en nombre y representacién de SANECO, S.A.

INTERVIENEN
Dofia Isabel Nieto Pérez, por razén de su cargo y especialmente facultada para
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Los segundos como propietzrios de los solares gque componen la Unidad de
Ejecucion A del pp-2 A, ¥ cuyos datos son los siguienies,

D. JUAKN VARGAS o -‘"ﬁ.i?'-i;i‘..‘.ZEA, en nombre vy

representacion de CONSTRUCCIONES VARGAS E HIJOS, S.l., con domicilio

social en Granada, Plaze del Humilladero, ndm. 10 baje, 18005 Granada, con

CIF.- B-18362830, en virtud de escritura de apoderamiento otorgado ante el

Notario D. José Bracueais (Garcia, en fecha 19 de Mayo de 1.998, protocolo
ndmero 1.774

Dy EMILIANG RODI o CARRILLO, en nombre
y ‘representacion de INMODBILIARIA CAMINO DE LA ALHAMBRA, SL, con
domicitio social en Granada, ©/ Pintor Zuloaga no 4 bajo, 18005 Granada, con
CIF.- B-18375972, en virtud de escritura de elevacidn a publico de acuerdos
sociales ante e! Notaric 3. '4zaro Salas Galiego, ¢n fecha 5 de Febrero de
1.999, protocolc 184,

D. JOSE BENfTIZ v . en nombre vy
representacion de PAGO D LA ALHAMBRA, S.I. con domicilio social en
_Granada, Avda. de la Constitucidn, no 25 de Granada, con CIF.- B-04152260,
“en virtud de escritura de elevacion a plblico de acuerdos sociales ante el
Notario D. Antonio Martinex Albasini, en fecha 28 de Marzo de 2006, protocolo
1646.

D. JOSE LUIS ROmMEno RUIZ, en nombre vy
representacion de PROMQ RONDA SUR, SL., con domicilio social en Granada,
C/ Ancha de la Virgen no 27, 18009 Granada, con CIF.- B-18382291, en virtud
de escritura de apoderamicito otorgado ante el Notario D. Emilioc Navarro
Moreno, en fecha 14 de Diciernbre de 2.005, protocolo nimero 3652,

Dita. GRACIA MACH. .30 LOPEZ, y D. ANTONIO
NAVARRO  POLO . Ccomo  administradores
mancomunados de la sociedad PROMOTORA INMOBILIARIA NARGOMA SL.,
con domicilio social en Granada, ;. con

CIF.—\x GHB58476, en virtud de escritura de apoderamiento otorgado ante el
AR e ,
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Notario D, Vicente Moreno-Torres Camy, en fecha 12 de J ulio de 2.006,
protocolo nimero 2891.

D. JOSE GARCIA HENN IDEZ, en nombre y
representacién de SANECO, S.A., con domicilio sociz! en Granada, Calle Santa
Rosalfa n® 3 2 bajo 18 de Granada, con CIF.- A-18079178, en virtud de
escritura de apoderamieitc otorgado ante el Notario D. Vicente Moreno-Torres
Camy, en fecha 7 de Noviernbre de 2.006, protocolo ntimero 2891,

Las partes intervinientes <o reconocen plena capacidad legal y facultades de
representacion para la firm: el presente documento y a tal efecto.

3 EXPONEN

I.- Que el desarrollo de a Unidad de Ejecucion A del PP-2 tiene su origen en la
- aprobacion del Plan Farcial en fecha del 18 de Diciembre de 1992, segin las
previsiones del P.G.O.U. de Granada, 1985. El mismo fue dividido para su
ejecucion en tres unidades de ejecucion y se previé para la unidad A, el
sistema de actuacion de compensacion, el cual a través de expediente nlimero
5759/1995, fue sustituide con posterioridad por el de cooperacién,
aprobandose el correspondiente proyecto de reparcelacidén por el Excmo.
Ayuntamiento d e Granada con f echa del dia 21 de f ebrero de 1697, en
~.expediente nimero 5545/19935.,

Tramitado con postericridad, dentro del ambito de |a unidad de ejecuciéon A del
PP-2, un Plan Especial para is redistribucidn de volimenes y transformacion de
usos en las Unidades DBésicas A-1, A-2, y B-9, se procedié a la redaccidn y
aprobacion de Provects de Reparcelacidn Complementario en expediente
1914/1989, que fue aprobado con fecha 10 de enero de 2000. El Proyecto de
Urbanizacion par la ejecucidon de las obras fue aprobado definitivamente el 23
de abril de 2001,

Finalmente, se sigue expediente de liquidacién del sistema de cooperacién bajo
el nimero 10.266/2003.

II.- Que los propietarios de iz unidad de ejecucion del P2-A poseen el 100% de
fa propiedad vy ello en |z proworcion que sequidamente se dice:

28,7967%
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Profnotera Ronda Sur S L. oo 6.0558%

Inmobiliaria Nargoma S.b.. .o 14,2966%
SANECO S.A i 40,9189%
Inmobiliaria Camino de la Alhambra S.L.... . 4,5660%
Pago de la Alhambra S 4,9660%

III.- Los titulares anteriores se han constituido en ‘unta de Propietarios, a la
que el Ayuntamiento, desde ahora, reconoce capacidad vy representacion, de
. Mmodo aque sus drganos direciivos puedan ejercitar cuantas acciones competan
. a todos vy cada uno de sus miembros, va individual, ya colectivamente, con
“plena legitimacion.

IV.-Que de conformidad con o establecido en el articulo 95 de ia Ley 7/2002
de 17 de diciembre de  Ordenacion Urbanistica de Andalucia, los
comparecientes acuerdan suscribir el presente CONVENIO URBANISTICO DE
GESTION conforme & las siguientes:

ESTIPULACIORES
PRIMERA,~ Objeto:

ZoEl presente Convenio tiene por objeto la conclusién de la ejecucidn de las obras
de urbanizacién v su conservacion por parte de los propietarios de la unidad de
gjecucion A del PP-2, como consecuencia del incremento presupuestario
producido vy &l objeto de fograr un adecuado acompasamiento en la
simultaneidad prevista en ol articulo 96.3 de LOUA entre el ritmo de
finatizacidon de las obras de urbanizacién y la ejecucion de la edificaciéon sobre
las parcelas resultantes.

SEGURNIA .~

Como consecuencia de o anterior, procede el desarrollo de la actuacidn
urbanistica de la administracién actuante, consistente en la liquidacién de la
unidad de ejecucidn P2-4, por lo que las mercantiles descritas en el cuerpo de
este escrito, (propietarias de la totalidad de los terrenos incluidos en la citada
unidad de ejecucion) suscriben el presente acuerdo para la terminacién de las
obras de urbanizacién del Poiigono A del Plan Parcial P-2, de Granada.

Las parfestanteriormente descritas, propietarias cel terreno, procederdn a
R Yo 17 e
susehibir el cotrespondienite contrato para acometer aquellas obras de
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urbanizacién restantes, asi como resultantes de las nuevas partidas surgidas
en la wurbanizacién, tras la actividad de ejecucion por parte de |a
Administracién.

Asimismo v a los efectos de |a cobertura de costes previstos en Ia actividad
urbanizadora, por parte de |s Administracion se procede a comunicar a la Junta
de propietarios los pagos -endientes de realizacién que va a satisfacer |a
propia Administracién, v que se acompafan mediante Anexo al presente. El
remanente en relacién corn la cuenta de liguidacién definitiva de la unidad;
procederd a entregarse a dicha Junta de propietarios, cuyo importe asciende a
CUARENTA Y CINCO MIL CIENTO SETENTA Y
‘CINCO EUROS CON CINCUENTA Y SIETE CENTIMOS (345.175.57 Euros).
N

Se realizard la entrega de la cantidad anteriormente descrita a ia firma del
convenio, por medic de transferencia bancaria a la cuenta abierta en
CAJAMAR, ndimero de cuents 3058-3008-68-2720001974.

La eficacia del presente corvenio queda supeditada al ingreso en la citada
cuenta del importe a ingresar por parte dei Ayuntamiento.

TERCERA.- Conclusién  dai Expediente de Liquidacién del Sistema de
Cooperacidn de la Unidad de jecucion A del PP-2 vy cumpiimiento del acuerdo
de liquidacion del sistema de cooperacion de la unided de ejecucién A del PP-2,

~expediente ndmero 10.266/2.003, adoptado por la Junta de Gobierno Local de
fecha 13 de mayo.

Ef cumpliimiento del presente Convenio tendrd el efecto de conclusion definitiva
del expediente de liquidacién del sistema de cooperacién de la Unidad de
Ejecucidon A del Plan  Parcial P2, tramitadc en expediente nGmero
10.266/2.003, dado que las cantidades pendientes de pago de fa cuenta de
liquidacion definitiva han sido tenidas en cuenta en el balance cenducente al
importe que, en virtud de | astipuiacion segunda de este Convenio de Gestidn,
la administracién transmite.,

La verificacidn de o contenido en el presente Convenio tendrd ef efecto de dar
cumplimiento al acuerdo de fa Junta de Gobierno Local de fecha 13 de mayo de
2005, relativo a la liquidacisn del sistema de cooperacién de la unidad de
ejecucion A del PP-2, ya que la cantidad prevista en e mismo, como

el de la estirmacion del recurso de reposicién de fecha 3 de marzo
pPrSentado por Construcciones Vargas e Hijos S.L., ha sido

#5,
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considerada en el balance conducente a la cantidad definitiva a transmitir a los
propietarics en virtud de la estipulacion segunda del presente Convenio.

Segun dicha resolucién, se srocede a incluir como gastos de urbanizacién la

demolicion de una edificacién existente en la parcela 2.07 del Proyecto de

Reparcelacion, incompativle con la nueva ordenacior, mediante prorrateo entre

los propietarios, cuya valoracidn asciende a 5.676,00 euros. No obstante lo

anterior, la vaioracion consignada no coincide con la realidad, por haberse

incluido solo el coste de la edificacion que estaba fuera de la ordenacién, y no
_ haberlo hecho con la eliminacion de la masa arborea que existia.

CUARTZA .~ Incrementos en o costo de ejecucion de las obras de urbanizacién.

Cualguier incremento sobrevenido del valor de ejecucion de las obras, respecto
al considerado en el preserte Convenio sera asurnido integramente por los
propietarios en razén de sus respectivas cuotas de participacion en la unidad
de ejecucitn.

Los comparecientes D. EMILIANO RODRIGUEZ CARRILLO Y D. JOSE BENITEY
HITA, en la representacién e |a que intervienen, scn propietarios del 9,932%
de la citada Unidad de Ejecu:ién por haber adquirido la parcela municipal que
correspondid a la Excme. Ayvuntamiento de Granada, como cesidn obligatoria.
Son por tanto parte interesada en la conclusion de las obras de urbanizacién,
“aunque no cbligada a contrituir a los gastos de las mismas, ya que la parcela
debe recibiria el Excmo. Ayuntamiento completamente urbanizada, de acuerdo
con la legalidad vigente.

QUINT L.~ Subrogacién de dorechos y obligaciones:

En caso de transmisién de la totalidad o parte de los terrenos propiedad de las
entidades promotoras, el nuevo o los nuevos propietarios se subrogardn en
todos los derechos y obligaciones contenidos en el presente Convenio asi como
de aqueilos que se deriven del mismo.,

SEXTA.~- Por parte del Avuntamiento se mantiene en la obligacién de
mantenerse en la posicidn de garante de la ejecucion de las obras de
urbanizacion pendientes, asi como el control y vigiiancia de las citadas obras.
Del mismo modo se comproriete a agilizar cuantos tramites se necesiten ante
las empresas suministradoras SEVILLANA-ENDESA, EMASAGRA, TELEFONICA,

@ASINAFURAL v demés conipafifas suministradoras.
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Asimismo, existiendo en uns de las parcefas una invasién producida. por.la-
existencia de un colecter o ovoide de ochocientos centimetros de diametro,
propiedad de EMASAGRZA, ¢l Ayuntamiento se compromete a obtener de dicha
empresa el traslado del OVOIDE existente en ia parcela fucrativa de la UNIDAD
DE EJECUCION A del P2, nor ser contrario a planeamiento.

No obstante lo antericrmente expuesto, las obras del desvio del citado Ovoide,

de las que existe un provecto redactado por el Ingeniero de Caminos D. Catlos

Ledn Robles, serdn incluidas entre las obras neccesarias para concluir la

urbanizacion de la Unidad de Ejecucion y seran financiadas por la Junta de

Propietarics; reservéndose is misma el derecho & proceder en reclamacion
. contra crganismos o personas fisicas o jurfdicas responsables de ta existencia
* de la carga.

La Junta de Propietarios a partir de la eficacia del presente convenio y en plazo
maximo de dos meses delbeid iniciar las obras coriaspondientes al desvio del
citado Cvoide,

SEPTINL, - Ayuntainiento ha liquidado con Ia empresa contratada la

ejecucion de las obras de urbanizacion una vez cumplidos los objetivos de las

citadas obras y habiendo resuelto todos los desperfectos en las mismas. Por
> parte de la Subdireccion Ge insfraestructura Urbana, se ha emitido informe
=favorable del cumplimiento ¢jecutado en ias citadas obras.

OCTAVE. - Naturaleza Jur{dica:

El presente documento iiene naturalera juridico-administrativa y se otorga al
amparo de lo prevenido en al articuio 95 de la de |a Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, donde queda establecido la
. posibilidad de suscribir convenios urbanisticos de gestidn para determinar las
L condiciones y los términos de |a gestidn vy ejecucién del planeamiento
L urbanistico en vigor, asi como de conformidad con el articuio 88 de la Ley
:130/1992, de 26 de novicimbre, reguladora del Régimen Juridico de las
wAdministraciones Plblicas v del Procedimiento Administrativo Comun, donde
‘con objeto da la finalizacién del procedimiento las Administraciones Publicas
podran celebrar convenios ¢ contratos con personas tanto de derecho publico
como privado que no sean contrarias al Ordenamiento Juridico, ni versen sobre
materias no susceptibles de transaccion (...).
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Para la auterizacién de la ejecucion simuitanea de las obras de urbahizacién y
edificacion, sera necesario cumplir los requisitos establecidos en al articulo
54.3 do la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia y 41 y 42 del Reglamento de Gestién urbanistica (RD, 3.288/1978
de 25 :le agosto), no concediéndose licencia alguna de ocupacion hasta ia
recepcicn total y completa de las obras de urbanizacién de la unidad por este
Ayuntainiento mediante al otorgamicnto de la correspondiente Acta. Suscrita el
acta dc recepcidn de las obras de urbanizacidn, cesard la obligacién de estas
sociedacles en la conservacion de las mismas, asumiendo dicha conservacién
los Servicios correspondientes def Ayuntamiento. Hasta que nos se produzea la
referide recepcidn la conservacién del a urbanizacidn correrd a cargo de ios
propiet::rics del dmbito de ejecucion.

NOVE! .- Plazo de vigencia,

El plazc de vigencia del presente convenio serd hasta el total cumpiimiento del
mismao.

DECIM .~ Publicidad:

El prescnte convenio serd sometido a informacién publica v se realizarén las
publicaciones preceptivas conforme a lo dispuesto en los articulos 30, 41.3 y
95.2.3% de lz LLOUA, asi como en virtud de lo dispuesto en el articulo 11 de la
Ley 8/7°007, de Suelc, por el gue todos los instrumentos de ordenacidn
territorin! y cjecucion urbanfstica, (...) ... incluidos los convenios deben ser
someticos al tramite de de informacion plblica en los términos y en los plazos
que establezca la legislacion en la materia, que nunca podrd ser inferior al
plazo previsto en la legislacién sobre procedimiento administrativo comun, y
deben ce publicarse en la forma y con el contenido que determinen las leyes,

De conformidad con lo previsto en el artfculo 86.2 de la L.R.J.P.A.C. e plazo
para la formulacién de alegaciones nunca podrd ser inferior a 20 dfas.

Y en prueba de conformidad, las partes, segn intervienen, suscriben el
present:: documento en la fecha y lugar arriba indicados.
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