Ahneaclones, rasantes y alturas de ia edifi cac:én
Son las. ﬁjadas por el Plan Parcial en el plano corres-
pondneme |

.- Se consnderarﬁ minima aquélla que tenga una superﬁcxe
minima de 100 m2 y un frentc de fachada mayor de 5 metros
lmcales '

()cupacnon en planta: -

La ocupacién en planta serd igual, o mfenor al 100% de
-la superficie total de'la parcela en planta baja, y del 80% en
resto de las plantas

‘Aparcamientos: -

Las edificaciones que se proyecien deberdn contar con
una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos, si-
tuados dentro de la propia parcela. Los accesos podran acerse,
si fuera necesario a través de espacios de uso publico, sicmpre
que no interrumpan su unidad.

A cfectos de su edificabilidad, se utilizaran los mismos

criterios que el Plan General establece para Garages.

. Sabado, 1 Diciembre,,19901
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Condiciones estéticas:

En la medida de lo posible por condicionantes técnicas,
las obras de mejora o edificaciones de nueva planta, deberdn
adecuarse a las caracterfsticas volumétricas, composmvas oy

de uso de materiale 'dei emomo en el quc se ublquc

4.2;5. CATALOGO

En el d4mbito del Plan Parcial, existe un edificio calalo-
gado por ¢l Plan General con grado dos, -Proteccién Integral-
que es recogido por el Plan Parcial con las mismas condicio-
nes y caracteristics. '

El edificio se ha sitiado en el interior de una parcela
exenta que delimita su propio dmbito de proteccién ya que

- incluye parte de la arboleda existente, segin se describe en la.

ficha adjunta.

El uso asignado es el de terciario y las obras permitidas,
son las que indica el Plan Gencral para cdificios de nivel dos
de proteccién.

Es decir que se admite las obras definidas como: Res-

lauracién, forma y reestructuracion.
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ANUNCIO COMPLEMENTARIO AL EDICTO N¢ 6893
publicado en el B.O.P. n° 145 de fecha 27/6/90 del Arca de
Urbanismo y Vivienda del Ayuntamiento de Granada por cl

que se publico el acuerdo de aprobacion definitiva del Plan
Parcial P-10.

El Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Granada hace saber, para general conocimicnto que el Lexto
de fas Ordenanzas del Plan Parcial P-10 son del tenor literal
slguicnte; -

2.612/86

Rfu.: PLAN PARCIAL P-10. AMPLIACION DEL EDIC-
TO PUBLICADO EN EL “BOLETIN OFICIAL® DE LA
PROVINCIA n® 145 DE FECHA 27/06/90

Expte Nv.:

I ORDENANZAS REGULADORAS

1. GENERALIDADES
1L JUSTIFICACION

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 13 de la
fey sobre Régimen del Suclo vy Ordenacion Urbana y ¢n ¢l
Articulo 61 del Reglamento de Plancamicnto vigente (R.D.
2159/1978 de 23 de Junio), se redactan las presentes Ordenan-
7as Reguladoras, sobre la reglamentacién del uso de los
Lerrenos.,

El Plan Parcial de Ordenacién contiene la documenta-
cidn que exige la ley sobre régimen del Suclo y ¢l Reglamen-
to de Plancamiento. A efectos de cstas Ordenanzas, obligan
Lalcs documentos que han sido aprobados mediante el procedi-
miento que establece la Ley de Régimen del Suclo y Ordena-
cién Urbana.

1.2. FINALIDAD

La finalidad de estas Ordenanzas es la dc regular en los
terrenos objeto de este Plan Parcial, los aspeclos construcli-
vos, Iécnicos, cstéticos, sanitarios, de seguridad y de régimen
de servicios de la cdificacion cualquiera que sea su uso o
destmno.

Siempre que no se establezea otra cosa, serdn de aplica-
cion fas Ordenanzas del Plan General de Granada.

1.3, ARFAS DE APLICACION
La zona de aplicacion de estas Ordenanzas es la super-

ficic comprendida por la poligonal definida en los planos de
Proyecto como limite del Plan.

1.4. LICENCIA DE OBRAS

Para todo Jo relativo a tramitacion de licencias, se esta-
ri a lo dispuesto en el Titulo I de las Ordenanzas del P, G. de
Granada: *‘Intervencién en la Edificacion y Uso del Suelo®.

L.5. POLIGONO DE ACTUACION

De acuerdo con los Articulos 117 y 118 de la L, del S,
s¢ considera un solo Poligono de Actuacion que comprende

- n e




"1 6 SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacién que se elige para una justa
distribucién de cargas y beneficios es el de compensacion,
segiin lo establecido para ¢l mismo por la L. del S. y R. de

. ,La elecclén del sxstema e co
por la demanda de suelo existente-en la zona, una estructura

de proplcdad ethbrada y el contar con las medidas econ6--

micas necesarias por parte de la iniciativa privada, asi como
la demanda exnslentc aclualmcnw del suelo de uso terc:ano

Los plazos mé)umos que se esupulan son los sxgmentes

- Constitucién y: entrada ‘eii funcionamiento de la junta
de compensacion: 1 afio.

- Aprobacxén deﬁnmva del Proyecto de Compensacion:
2 afios.

-‘Ejecucién de la Urbanizacién: 4 afios.
- Solicitud de la licencia de edificios: 5 afios.

Todos los plazos se contaran a partir de la fecha de
.publicacién de Ja aprobaci¢n definitiva del Plan parcial.

'“Si el Proyecto de estatutos y bases de actuacion no
fuese formulado en el plazo de 6 meses, la Administracién
podra proceder a sustituir ¢l sistema dc compensacién por el
de cooperacién.

1.7. CARGAS URBANISTICAS

Los propietarios de terrenos afectados por esta actua-
cién urbanistica estdn sujetos al cumplimiento de las siguien-
tes cargas:

a) Efectuar las cesiones de terrenos cstablecidas en la L.
del S. y P. G. dc Granada y que se concretan en cste Plan
Parcial.

b) Sufragar los costos de ia urbamzacidn.
1.8. CESIONES

Las cesiones obligatorias y gratuilas de suclo se hardn
al Ayuntamiento y serdn las siguicntes:

a) La superficic total de viales, jardines y arcas de re-
creo, equipamientos docentes, sociales, parques deportivos y
cquipamicntos para servicios de infracstructura.

b) El suelo debidamente urbanizado, sobre el que haya
de materializarse el 10% dcl aprovechamiento medio.

1.9. COSTES DE LA URBANIZACION

- Los propictarios de los terrenos afcclados por una ac-
wuacion urbanistica estardn obligados a sufragar los costes de
la urbanizacién que se sefialan en los pdrrafos siguientes en
proporcion a la superficic de sus respeclivos Lerrenos.

El imporie de las obras de urbanizacién que corre a
cargo de los propietarios del poligono comprenderd los si-
guicntes conceplos: -

a) Obras de vialidad, incluyéndose cn ¢lias las de expla-

: ] g {
Tgenerales y parcmles, acometxdas sumlderos y atarjeas’ pard

Gestion, salvo cuando razones de urgencna o necesxdad exuan na de agua potable, de riego ¢ hidrantes contra mcendms

oy ¥y dlsmbumén y alumbrado publico:.

aguas pluviales y estaciones depuradoras, en la proporcién . |
que afecte al poligono. .

¢) Suministro de agua, en ¢l que se incluirdn las obras 2
de captacion cuando fueran necesarias, distribucién domicilia- i

~ d) Suministro de energia Blécarica, mclu:das conducu

e) Jardineria y arbolado en parques Jardmes y vias pn-
blicas, asi como mobiliarios urbano. - )

f) Derribos de edificaciones, plantacnones y desvnos de
SGI’VICIOS

1.10. OTROS COSTES

También serdn de cuenta de los propietarios de terrenos -
comprendidos en el poligono el coste de redaccifn y tramita-
ci6n de los Planes Parciales y de los Proyectos de urbaniza-
cién y el importe total de los gastos de reparcelacién o com-
pensacion.

1.11. DISTRIBUCION DE OBLIGACIONES Y
BENEFICIOS

De acuerdo con el articulo 124 del Texto Refundido de
la Ley del Suelo las obligaciones y cargas de los propietarios

- e

- del suelo serdn objeto-de-distribucién-justaentre.Jos mismos,.. . . ..

junto con los beneficios derivados del Planeamiento.
2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
2.1. CALIFICACION DEL SUELO

En el plano de -Usos- del Plan Parcial queda definida la
calificacion del suelo con expresion detallada de sus usos
pormenorizados y que son los siguientes:

Residencial: UB.2,4,5,6y 7
Terciario: U.B. 1y 2

De dominio y uso piblico: Equipamiento D, PD y E,
Jardines, Areas dec juegos y recreo, red viaria y dotacion para
servicios de infracstructura.

2.1.1. SUELO EDIFICABLE .

El suelo comprendido dentro de las ampliaciones es
cdificable con las condiciones de uso, editicabilidad, ocupa-
cidn, aliura, etc., establecidas en e¢stas Ordenanzas para Jas
distintas parcelas.

2.1.2. SUELO NO EDIFICABLE DE USO
PUBLICO

Se considera como suelo no cdificable de uso publico
todo el terreno destinado a viales y al sistema de espacios
libres, que en el plano de -Usos- no gueda comprendido den-
tro de las alineaciones mdximas exteriores permitidas para la
cdificacion.

2.2. ESTUDIO DE DETALLE

Se podran formular cuando (uera preciso para comple-
war o, en su caso, adaptar determinaciones establecidas por el
propio Plan Parcial.

Su contenido tendrd por finalidad prever o reajustar,



‘de’la Ley del Suclo y en los Ans® 65 y 66 del R. de P
3. PARCELACIONES -

Parcelacion esla divisién de terrenos en dos o mds lotes
cuando uno o varios de ellos dan frente a alguna via. pubhca 0
privada, existente’ oen proyecto Las parcelas reshltantes de
-toda Parcelacién no podrin- 1ener superTicie inferior & la par-
cela minima que se seﬁala para cada zonificacién en estas
Ordenanzas. '

Se adjuma plano de parcelacién, que podra modificarse
. mediante Estudio de Detalle.

2.4. PROYECTOS DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacién:-son proyectos de obras
cuya finalidad cs levar a la prictica la realizacién material de
las propias del Plan Parcial. A estos efectos dctallaran las
obras y servicios de esta cldse previstos en el Plan.

El Plan parc:al serd desarroliado por uno o varios pro-
yectos de urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacién deberdn deuwllar y pro-
gramas las obras con la precision necesaria para que puedan
ser ejecutadas por écnicos distintos del autor del proyecto, y
7o podfan contener dCiEIIRACIONSS SOBIE “OrACHACION. FERI-T
men del suelo o de la edificacion.

No podrd aprobarse ningin proyecto de urbanizacién
desarrollado por particulares, si no se justifica la aprobacién
definitiva del Plan Parcial correspondiente y haberse formali-
zado la totalidad de las cesiones, libres de cargas y graviame-
nes, fijadas en el citado Plan.

Todo proyecto de urbanizacién contendrd como minimo
los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva, detallando los cdlculos justifi-
cauvos de tas dimensioncs y materialcs que se proyectan Y,
como anexos, certificados justificativos de que dispondrin del
caudal de agua potable y polencia cléctrica necesaria, expedi-
dos por las cmpresas suministradoras, indicdndose cl plan de
obras.

b) Planos de planta y de los perfiles longitudinales y
transversales necesanos, asi como los de detalle de cada uno
de sus clementos y cuantos sean necesarios para definir con-
cretamente fas obras que se pretenden cjecutar.

¢} Plicgo de condiciones téenicas y ccondmico-adminis-
Lrativas que regird en la ¢jecucion de las obras ¢ instalaciones.

d) Presupuesto con sus correspondicnics mediciones y
cuadros de precios simples y descompuestos.

Como minimo se incluiran en ¢l proyecto de urbaniza-
cion las obras siguicntes:

- Pavimentacion de calzadas, aparcamicntos, aceras, red
peatonal y espacios libres.

- Redes de distribucion de agua potable, de ricgo y de
hidrantes contra incendios.

- Red de alcantarillado para evacuacion de aguas plu-
viales y residuales.

- Red de distribucion de cnergia cléetrica y alumbrado
publico.

‘nimas que se establezcan Comprenderﬁn también las obras"
necesarias para el enlace de todos estos servicios, en las debi-
das condiciones, con los generales de la ciudad, debiendo
Jusuﬂcarse que estos scrv:cxos generales tienen la capac:dad

suﬁcxeme para absor

1 aumenm proyectado o

yectos; habrén de ﬁjarse fos plazbs y euﬁpas de Fealizacién y -
- recoger las condlcxones y garanhas que €l Ayuntamwmo juz-
gc necesarias.

Granada 16 de novxcmbre 1990 El Alcalde. P.D. El
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AYUNTAMIENTO DE GRANADA

ANUNCIO COMPLEMENTARIO AL EDICTO Nt 8642

publicado en el B.O.P. n® 215 de fecha 18/09/90 del Areade

“Urbarismo y Vivienda dél Ayuniamiento de Granada por el
que se publicé ¢l acuerdo de aprobacién definitiva del Plan
Parcial P-11.

- El Alcalde-Presidente dcl Excmo. Ayuniamiento de
Granada hace saber, para general conocimiento que ¢l lexto
de las Ordenanzas del Plan Parcial P-11 son del tenor literal
siguiente:

Expte. n? 211/89

Rfa.: PLAN PARCIAL P-11.

ORDENANZAS

2.7. Condiciones gencrales de 1a edificacion. Normati-
va. Edificabilidad (m2 construido/m2 suclo.).

Las condiciones gencrales de la edificacion que estable-
ce el Plun General en ¢l dmbito del presente Plan Parcial para
¢l uso pormenorizado residencial son fas siguientes:
AGRUPACION DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES

INTENSIVA
Ambito de aplicacién:

El scialado en ¢l plano ““Zonificacion®’
Condiciones de aprovechamiento:

Uso caracleristico (minimo 60%) vivienda unifamiliar
cn sus niveles 1 y 2, El resto de los usos permitidos, los
seiialados en ¢l apartado 1.3.2.

Edificabilidad:

Normal: 1.00 m2/m2 sobre Unidad Basica.

Maixima: 1.75 m2/m2
Altura de la edificacion:

Se establece para la agrupacién de viviendas unifami-



