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SR. PRESIDENTE DE LA GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO Y OBRAS DEL AYUNTAMIENTO DE GRANADA.
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Rfa.- Convenio Urbanistico de Planeamiento en calle Arabial, Cafiaveral y Santa Clotilde.

DECRETO: “Examinado el expediente n® 6135/12, sobre Convenio Urbanistico de
Planeamiento en la parcela situada en calle Arabial, Cafiaveral y Santa Clotilde,
(referencia catastral:5752411VG4155B0001UY ), cuyo objeto es el incremento de la
edificabilidad de la parcela en un 9,90 %, mediante una Innovacién puntual del
PGOU-2001 de Granada, pasando de 4,40 m*m? a 4,835 m?*m? con un total de
217,20 m? de techo de mas, a considerar en una parte de la planta séptima del
edificio, con una contraprestacion economica, independiente de la correspondiente
por dotaciones locales y generales, que se valoran a expensas de lo resultante de la
Innovacién del PGOU.

La nueva ordenacion se establecerd previa tramitacion de la correspondiente
Innovacion puntual del PGOU-2001 en la parcela situada en calle Arabial,
Cafiaveral y Santa Clotilde, siendo los otorgantes, por una parte, D. Juan de Dios
Molinero Moreno, en nombre y representacion de la empresa RONDA
LINDARAJA, S.L., propietaria de la parcela, y promotora del proyecto de
edificacion y de la Innovacion puntual del PGOU, y de otro D? Isabel Maria Nieto
Pérez, Teniente de Alcalde del Ayuntamiento de Granada y Concejal Delegada de
Urbanismo, Obras y Licencias; de conformidad con lo establecido en los articulos,
30.2,39.2 y41.3 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, -LOUA- (BOJA n° 154 de 31/12/02), 11.1 y 47 del RD.Leg. 2/2008, de
20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo; en
ejercicio de las facultades conferidas en el articulo 124 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, DISPONGO:

PRIMERO.- Apruebo inicialmente el Convenio Urbanistico de Planeamiento, que
tiene por objeto el compromiso municipal de proceder al establecimiento de una
nueva ordenacion urbanistica, mediante la tramitacion de una Innovacién puntual
del PGOU-2001 de Granada, cuyo objeto es el incremento de la edificabilidad de la
parcela en un 9,90 %, pasando de 4,40 m*m? a 4,835 m?*m?, con un total de 217,20
m? de techo de mas, a considerar en una parte de la planta séptima del edificio, a
edificar en el ambito de la parcela situada en calle Arabial, Cafiaveral y Santa
Clotilde, (referencia catastral: 5752411VG4155B0001UY), con una contraprestacion
econdmica, independiente de la correspondiente por dotaciones locales y generales,
siendo los otorgantes, por una parte, D. Juan de Dios Molinero Moreno, en nombre
y representacién de la empresa RONDA LINDARAIJA, S.L., propietaria de la
parcela, y promotora del proyecto de edificacion y de la Innovacidon puntual del
PGOU, y de otro D" Isabel Maria Nieto Pérez, Teniente de Alcalde del
Ayuntamiento de Granada y Concejal Delegada de Urbanismo, Obras y Licencias.

- Plazo de vigencia del Convenio: hasta su total cumplimiento.

SEGUNDO.- Sométase el convenio urbanistico a informacion publica, por plazo de
20 dias, publicandose en el Boletin Oficial de la Provincia y Tablon de Edictos, de
conformidad con el articulo 86 de Ja Ley 30/1992, de 26 de noviembre y 39.2 de la
LOUA.” o reomras Gp o Granada, 4 de julio de 2012.
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DON RUYMAN FRANCISCO LEDESMA PALOMINO, TENIENTE DE
ALCALDE Y CONCEJAL SECRETARIO DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE GRANADA

CERTIFICA: Que la Junta de Gobierno Local, en su sesion ordinaria celebrada el
dia veintiuno de septiembre de dos mil doce, entre otros acuerdos, adopto el que con el
num. 1.278, literalmente dice:

“Examinado  expediente nim. 6.135/2012, de Urbanismo sobre Convenio
Urbanistico de Planeamiento en la parcela situada en calles Arabial, Cafiaveral y
Santa Clotilde, (referencia catastral:5752411VG4155B0001UY), cuyo objeto es el
incremento de la edificabilidad de la parcela en un 9,90 %, mediante una Innovacién
puntual del PGOU-2001 de Granada, pasando de 4,40 m*m? a 4,835 m?*/m?, con un total de
217,20 m? de techo de mads, a considerar en una parte de la planta séptima del edificio,
manteniéndose la calificacion de suelo urbano consolidado al no superarse el margen del
10% establecido en el articulo 45.2.B) c¢) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de

~ Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en su nueva redaccion establecida por la Ley
2[2012 de 30 de enero, que establece el suelo urbano pasa a tener la condicion de no
. \ {Z""'Oogsahdado cuando precisa de un incremento o mejora de las dotaciones por causa de un
¢ 7.incretiiento del aprovechamiento objetivo atribuido a parcelas integradas en dreas
i -"'(homogeneas respecto del aprovechamiento existente superior al 10 %.
/

= 1
)

: \Aprobado inicialmente el Convenio por Decreto de la Concejala Delegada de
i e U’bamsmo Obras y Licencias, con fecha 4 de Julio de 2012, se someti6 al tramite de

""""‘""'1nforma010n publica, durante el plazo de 20 dias, mediante su publicacién en el BOP nim.
137 de fecha 18 de julio de 2012; exposicion en el Tablon de Anuncios Municipal desde
el dia 10 de julio de 2012 hasta el dia 1 de agosto de 2012; publicacién en la Sede
Electrénica de la pagina www.granada.org del Ayuntamiento de Granada, y Notificacién
personal a los interesados. No habiéndose presentado alegaciones durante el citado periodo
de exposicion publica.

Por todo ello, de conformidad con los informes favorables de la Subdirectora de
Planeamiento, de fecha 4-07-2012, de la Técnico de Administracién General de fecha 25-
06-2012, del Interventor Municipal de 26-06-2012, asi como del Ingeniero de Caminos,
Técnico Superior Urbanista de 16-08-2012; aceptando propuesta de la Subdireccion de
Planeamiento, segln lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/02, de 17 de diciembre de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en virtud de las competencias conferidas en el
articulo 127.1.d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de la Bases del Régimen
Local, y en los mismos términos el articulo 18.1.d) del Reglamento Orgédnico Municipal
(BOP n° 150 de fecha 06/08/2012), la Junta de Gobierno Local por unanimidad de los
presentes, acuerda:

Primero.- Aprobar el Convenio Urbanistico de planeamiento que afecta a la parcela
situada en calles Arabial, Cafiaveral y Santa Clotilde, (referencia catastral:
5752411VG4155B0001UY), cuyo objeto es el incremento de la edificabilidad de la parcela
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Tercero.- Inscribir, tras su firma, el presente Convenio en el Registro publico de
Convenios Urbanisticos de este Ayuntamiento, publicindose posteriormente en el Boletin
Oficial de la Provincia, con los requisitos establecidos en el apartado 3 del articulo 41 de la
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Cuarto.- Facultar a la Concejala Delegada de Urbanismo, Obras y Licencias para la
firma de cuanta documentacién sea precisa para cumplimentar este acuerdo.

Quinto.- Notificar el presente acuerdo a los interesados en el expediente.”

Se certifica con la salvedad a que se refiere el articulo 206 del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, y a reserva de
los términos que resulten de la aprobacion del acta correspondiente.

Y para que asi conste, expide la presente de orden y con el Visto Bueno del Excmo.

_Sr. Alcalde, en Granada veinticuatro de septiembre de dos mil doce.

/« e, _q‘;‘;\h?o
/" ¢ "EL ALCALDE
EW:
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CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO PARA INCREMENTO DE
EDIFICABILIDAD EN PARCELA SITA EN CONFLUENCIA DE CALLE ARABIAL,
CANAVERAL Y SANTA CLOTILDE.

En Granada, a 27 de septiembre de 2012.
REUNIDOS

De una parte, Dofia Isabel Nieto Pérez, mayor de edad, con DNI/NIF nam. 24.151.285-C,
con domicilio a efectos del presente, en Calle Gran Capitan nim. 20-22.

De otra, Don Juan de Dios Molinero Moreno, mayor de edad,
con domicilio a efectos del presente en (Granada).

INTERVIENEN

La Sra. Nieto Pérez, en su calidad de Concejal-Delegada de Urbanismo, Obras vy
Licencias del Excmo. Ayuntamiento de Granada, debidamente facultada para este acto
por acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local de fecha 21 de septiembre de
2012. La Sra. Nieto Pérez se encuentra asistida en este Acto por Don Agustin Belda
Busca, Secretario General del Excmo. Ayuntamiento de Granada por Delegacion.

EL Sr. Molinero Moreno, en nombre y representacion, como Administrador Unico, de la
sociedad “RONDA LINDARAJA, S.L.”, domiciliada en calle Real num. 32, bajo, Santa Fe
(18320 Granada), con CIF nim. B-18963041; constituida por tiempo indefinido mediante
escritura otorgada en Santa Fe (Granada), el dia 13 de abril de 2011, ante la Notario
Dofia Maria Victoria Santos Sanchez, bajo el nimero quinientos setenta de su protocolo.
Actlia en su calidad de Administrador Unico nombrado y aceptado su cargo en la misma
escritura publica citada de constitucion de la sociedad.

El Sr. Belda Busca, en su condiciéon de Secretario General del Excmo. Ayuntamiento de
Granada por delegacion, considera suficientes y bastantes las facultades de las partes
intervinientes para la firma del presente convenio, al haber tenido a la vista los
documentos que facultan a ambos intervinientes.

% \}. /[. Sp.
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a mercantil RONDA LINDARAJA, S.L., con CIF.: B18963041, es propietaria de la
finca inscrita en el Registro de la Propiedad n° 7 de Granada, al Tomo 837, Libro 349,
Folio 113, Finca 1/8617, inscripcion 72.

Descripcion reqgistral de la parcela: Urbana, casa, hoy totalmente terminada, sita en
Granada, calle Santa Clotilde, nimero uno, hoy numero 9, antes Callején de las Vacas,
sin numero; que consta de tres plantas, ocupa el solar una superficie total QUINIENTOS
VEINTE METROS CUADRADOS (520 m2), de los que la edificacion comprende
TRESCIENTOS SETENTA METROS CUADRADOS (370 M2), quedando la superficie
restante destinada a patio, al trastero. Linda, toda la finca: frente a Sur, Camino de las
Vacas,; derecha, entrando e izquierda, calles en proyecto, y espalda, Don Celestino
Baena Calvo.

(Segun escritura de compraventa de la parcela de fecha 30 de junio de 2011, ante la
Notario del llustre Colegio de Andalucia, con residencia en Santa Fe, Dofia Maria
Victoria Santos Sanchez, con el nium. 946 de su protocolo).

Dicha finca  registral se  corresponde con la Parcela Catastral
5752411VG4155B0001UY.

Al-
La parcela objeto del convenio, se encuentra clasificada por el Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Granada de 2001, como suelo urbano consolidado.

Las condiciones urbanisticas actuales son las siguientes:

Calificacion: Residencial Plurifamiliar en manzana cerrada.

Edificabilidad: 4,4 m?c/m?s (2.196,92 m?c)

Parcela minima: 120 m2.

Alturas: 6 plantas.

Ocupacion: 80% en todas las plantas, y en planta baja puede ser el 100% si no se
destina a vivienda.

edificabilidad un 9,90%, asi como aumentar una plant
condiciones actualmente previstas por el PGOU-01. Esta
que el citado PGOU-01 dejo fuera de ordenacién algunos d ‘\ s
la manzana a la que pertenece la parcela, que tienen mas nui‘nero de p)i
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que se reflejan en el planeamiento general. La parcela propiedad de RONDA
LINDARAJA, S.L. tiene ademds unas caracteristicas especiales, por estar en cabecera
la manzana, dando a unos espacios publicos amplios, por estar en la encrucijada de
s calles Arabial, Cafiaveral y Santa Clotilde, lo que permite una mejor formalizacion del
remate volumétrico de la manzana.

su parte, el Ayuntamiento de Granada, en aras del interés general, y dada la
ubicacion de la parcela, encontrandose el solar en cabecera de una manzana de alturas
dispares y dando a espacios publicos viarios de gran amplitud, por el cruce de calles a
las que tiene fachada, se considera conveniente y oportuno acceder a la solucion
propuesta.

V-
La modificacion del PGOU-01 que se propone supone un incremento de edificabilidad
217,20 m2/t, lo que supone igualmente un incremento de aprovechamiento de 217,20
UU.A, ofreciendo el propietario de la parcela una compensacion econémica de 50.000.-€
para su incorporacion al Patrimonio Municipal de Suelo, quedando por tanto su destino
fijado conforme a lo dispuesto en el articulo 75.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA).

/ Por otro lado, de acuerdo con lo previsto en el articulo 36.2.a).2% de la misma Ley
| 7/2002, de 17 de diciembre citada, establece que toda innovacion que aumente el
aprovechamiento lucrativo de algun terreno, como ocurre en este supuesto, “...deberé
contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad
de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en
detrimento de la proporcion ya alcanzada entre unas y ofro.”. La regla 62 de este mismo
precepto, introducida por la Ley 2/2012, de 30 de enero, puntualiza que “En el caso de
una modificacion de planeamiento en la que se motive adecuadamente que los terrenos
~  que fueran necesarios para mantener la adecuada proporcionalidad y calidad no tienen
entidad suficiente para quedar integrados en la red de dotaciones publicas del municipio,
atendiendo a las ya existentes, se podra prever a cargo de los propietarios de los suelos
objeto de modificacion la sustitucion por su equivalente en dinero, regulada en el articulo
55.3.a).”. -

En este caso, la modificacion propuesta por los propietarios de la parcela objeto del
convenio se encuentra en el supuesto previsto en la citada regla 62, ya que el incremento
de edificabilidad propuesto supone un 9,90% mas sobre la edificabilidad asignada a la
parcela por el Plan General, y al ser el coeficiente de ponderacié so el 1, también
supone un 9,90 % de incremento de aprovechamiento con res eotb"él zg&hb, ido por dicho
Plan General, por lo que el suelo mantiene su condicion de’ she‘ib urh and’@bh olidado al
no superar el margen del 10% establecido en el articulo 45. ZDB) f}e@ Ley 712002, de
17 de diciembre.
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El calculo de la sustitucién por dinero de los terrenos necesarios para mantener la
adecuada proporcionalidad y calidad de las dotaciones previstas se realiza del siguiente

modo:

[ ]

Dotaciones de caracter general: El Unico estandar establecido para los

sistemas generales se recoge en el articulo 10.1.A. c.1) para los Sistemas
Generales de Espacios Libres, el cual habra de cuantificarse entre 5 y 10 m?s por
habitante. En el término municipal de Granada este estandar se ha visto
incrementado, al fijarse en el procedimiento de Adaptacion Parcial del PGOU a la
LOUA aprobado por Acuerdo Pleno del 27 de febrero de 2009 (BOP de 19 de
mayo de 2012), en 10,67 m?s/habitante.

Considerando 2,4 habitantes por vivienda, siguiendo el parametro establecido en
la ORDEN de 29 de septiembre de 2008, por la que se regula el coeficiente
aplicable para el céalculo de crecimiento poblacional derivado de las viviendas
previstas en los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como una vivienda
por cada 100 m? construidos, se obtienen los siguientes m? de suelo destinados a
sistemas generales:

217,20 m3c/100 m3s x 2,4 habitantes/viv. X 10,67 m?s/habitante = 55,62 m? suelo
destinado a sistemas generales.

Como se puede apreciar la cuantia por sistemas generales es mas que
insuficiente por lo que procederia su sustitucion econémica, siendo entonces la
cuantia de ésta el resultado de aplicarle el valor de la unidad de aprovechamiento
urbanistico en el término municipal de Granada, zona en la que se va a obtener,
segln establece el articulo 55.3.a) de la LOUA modificada (de aplicacion por
remision del articulo 36.2.a).52 de dicha Ley).

Valor de la unidad de aprovechamiento: 197,5 € (18% de IVA incluido)

Por tanto el valor a compensar por sistemas generales de espacios libres
seria: 197,5 € x 55,62 m?s = 10.894,95 € .

Dotaciones de caracter local: Se habra de considerar lo dispuesto en el articulo
55.3.a) de la LOUA modificada (de aplicacién por remision del articulo 36.2.a).5%
de dicha Ley), en donde se indica que se habrg em@ri%f la media dotacional
resultante de la zona de suelo urbano en lzig@fue es?éﬁr uida los terrenos
afectados por la actuacion. En el Con/@rg}o p?'m,’ tad@?’d[cha cuantia se
establece en 8 m? por cada 100 m? considsrah

k’;’do el Area homogénea
enmarcada por Camino de Ronda, Callejon dg. Ias\\zfégb’s Qé’l{e Arabial, y Ribera

del Beiro. Por lo que el calculo seria el sngwenfe,, % W {‘g
P
*".’;-Nr:ft S



217,20 m?c x 8 m?s/m2c / 100 m?c = 17,38 m?s

Como se puede apreciar de nuevo la cuantia por dotaciones locales es mas que
insuficiente por lo que procederia su sustitucion econdmica, siendo entonces la
cuantia de ésta el resultado de aplicarle el valor de la unidad de aprovechamiento
urbanistico en la zona en la que procederia su obtencién, segun establece el
articulo 55.3.a) de la LOUA modificada (de aplicaciéon por remision del articulo
36.2.a).52 de dicha Ley), en donde el coeficiente de localizacion asciende a 2,5.

Valor de la unidad de aprovechamiento: 197,5 € (18% de IVA incluido) x 2,5 =
493,75 € (18% IVA incluido).

Por tanto el valor a compensar por dotaciones de caracter local seria:
493,75 € x 17,38 m?s = 8.581,38 € .

Por tanto, la cantidad a pagar por sustitucion en metalico de los terrenos destinados a
sistemas generales asciende a 10.894,95 €, y la de dotaciones locales a 8.581,38 €,
conforme al informe de los servicios técnicos municipales que consta en el expediente.

Las partes, de conformidad con lo manifestado, acuerdan suscribir el presente
CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO, con arreglo a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA: Constituye el objeto del presente convenio urbanistico el desarrollo de la
parcela situada en la confluencia de las calles Arabial, Cafiaveral y Santa Clotilde, con
nim. de finca registral Registro de la Propiedad n° 7 de Granada, al Tomo 837, Libro
349, Folio 113, Finca 1/8617, inscripcion 73  (referencia  catastral
5752411VG4155B0001UY), incrementando la edificabilidad de la misma en un 9,90%,
pasando a 4,835 m2/m2, con un total de 217,20 m2 de techo mas, que se materializara
en una parte de la planta séptima del edificio que se construya, previa tramitaciéon de una
Innovacion Modificacion del PGOU-01 por el Excmo. Ayuntamiento de Granada.

SEGUNDA: La sociedad “RONDA LINDARAJA, S.L.” propietaria de la parcela objeto del
convenio, se compromete a la presentacion del doc mgbthgcnlco correspondiente para
la tramitacion de la Innovacion Modificacion del P @ﬂm@ﬁé‘sﬁno -en el plazo maximo de
un mes contado desde la publicacion en el Bol j? Oflcﬁ;&ie Iér Provmma de Granada,
tras la firma del presente Convenio. 3




Transcdrrido dicho plazo sin que se presente el citado documento, el presente Convenio
quedara resuelto automaticamente, sin necesidad de requerimiento alguno en tal
sentido.

TERCERA: El Excmo. Ayuntamiento de Granada, se compromete a la tramitacion de la
referida Innovacién Modificacion del PGOU, de la forma mas rapida posible, siempre que
se de cumplimiento a la normativa que resulte de aplicacion.

CUARTA: La sociedad “RONDA LINDARAJA, S.L.” se compromete a abonar la cantidad
de 50.000.-€, que sera destinada a su incorporacion al Patrimonio Municipal de Suelo, y
por tanto destinada a los fines previstos en el articulo 75.2 de la LOUA, del siguiente
modo:

e En el plazo de 30 dias desde la notificacién del acuerdo de aprobacién del
Convenio, se depositara aval solidario de entidad financiera, de duracion
indefinida, con renuncia expresa al beneficio de excusion, bastanteado por la
Asesoria Juridica Municipal, por la cantidad de 50.000.-€.

Transcurrido el plazo indicado sin que por “RONDA LINDARAJA, S.L." se hayan
aportado las garantias, el convenio quedard automaticamente resuelto, sin
necesidad de requerimiento ni de plazo de gracia o cortesia.

e |a cantidad indicada se abonara antes de transcurridos 15 dias desde la
publicacion en el BOP de Granada de la Aprobacion Definitiva del instrumento de
Innovacién Modificacion del PGOU-01, al que se refiere el presente convenio.

Vencido el plazo sefialado anteriormente, sin que se hubiera producido el
ingreso, el Ayuntamiento de Granada requerira a la entidad avalista el pago de la
deuda vencida y no satisfecha, sin mas tramite que la constatacion de este
hecho.

Una vez materializado el pago, se procedera a la devolucion del aval que lo
garantizaba, en el plazo de UN MES desde que aquél haya tenido lugar.

El importe derivado del pago referido se deberé integrar en el Patrimonio
Municipal de Suelo del Ayuntamiento de Gray a,\segun lo dispuesto en el Art®
30.2.3° de la Ley 7/2.002 de OrdenaC|' ‘fIJrL%amsfpa%e Andalucia (LOUA).

mantener la adecuada proporcionalidad y calidad de't&fs doi“a“c} nes previstas, tal y como
ha quedado expuesto y calculado en el Exposmvo 1V de fa/élgwente forma:
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El total a abonar son 19.476,33.-€ (De los que 10.894,95.-€ corresponden a dotacicnes
generales y los 8.581,38.-€ restantes a dotaciones locales).

Dichas cantidades se abonaran una vez aprobado definitivamente el instrumento de
Innovacidon Modificacion del PGOU-01, al que se refiere el presente convenio, quedando
condicionada la publicacion del documento en el BOP de Granada a la efectiva entrega
de dicha cantidad, tal y como establece el articulo 139.2 de la LOUA.

Y en prueba de conformidad de cuanto antecede, las partes firman por triplicado
ejemplar y en un solo efecto, en el lugar y fecha sefialados al principio.

POR EL AYUNTAMIENTO DE GRANADA, POR"RONDA LINDARAJA, S.L.",

La ': oncejal.Pelegada de Urganismo,
Obragy Licencias. g Fdo. D. Juan de Bigs Molinéro Moreno
Fdo. Isabel Nieto Pérez.

LA SECRETARIA GENERAL







